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Okreslenie Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnos$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
nieruchomogci | mieszkalnym w trakcie realizacji potozonym w miejscowosci Brzozéwka przy ulicy
Modrzewiowej 4, obrgb 0001 Brzozéwka, gmina Obrowo, powiat torunski, wojewddztwo
kujawsko — pomorskie. Nieruchomo$¢ sktada si¢ z geodezyjnie wydzielonej dzialki o numerze
35/8 o powierzchni 0,1076 ha. Dla szacowanej nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta
KW nr TO1T/00033367/0 prowadzona przez V Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Toruniu.
nierfg;ziszjwéci nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
Przedmiotowa dzialka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z garazem
Opis wbudowanym w bryte budynku. Obiekt w trakcie realizacji w zabudowie wolnostojace;j,
nieruchomosdci |budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, przykryty dachem
wielospadowym. Wyceniana dziatka o nr 35/8 o powierzchni gruntu 0,1076 ha zabudowana
jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej: o Pu = 169,37 m?, plus
powierzchnia pomieszczefi pomocniczych = 62,36 m?, (w tym garaz- 33,06 m’, kottownia - 7,67
m’, klatka schodowa- 21,63 m®). Budynek mieszkalny wyposazony jest w instalacje elektryczna,
wode i kanalizacj¢ z ujgcia gminnego, ogrzewanie centralne. Sasiedztwo funkcji - nieuciazliwe,
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dojazd do nieruchomos$ci droga
dojazdowa gminna o nawierzchni asfaltowej od strony ulicy Modrzewiowej. Lokalizacja dobra,
dostepnos¢ komunikacyjna dobra. Stan zaawansowania robét: 77,08 %.
Podmioty ktorym przystugujq Wtasciciel:
prawa do nieruchomosci Chojnowska Anna Sabina
Cel wyceny Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla sprzedazy
Data na ktorq okreslono wartosé 01 grudnia 2021r.

rynkowgq nieruchomosci

Okreslenie wartosci

rynkowej

Wartos¢ rynkowa

487 600 zt

stownie: czterysta osiemdziesigt siedem tysiecy szescset ztotych

Wartos¢ wymuszonej sprzedazy

390 000 zt

stownie: trzysta dziewigcdziesigt tysiecy zlotych

Warto$¢ likwidacyjna

341 300 zt

stownie: trzysta czterdziesci jeden tysiecy trzysta ztotych

Data sporzqdzenia

operatu

01 grudnia 2021r.

Opracowat:
mgr inz. Jarostaw Jewiak

(pieczet i podpis rzeczoznawcy majatkowego)
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym w trakcie realizacji potozonym w miejscowosci Brzozéwka przy ulicy Modrzewiowe;j
4, obrgb 0001 Brzozéwka, gmina Obrowo, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko — pomorskie.
Nieruchomo$¢ sktada si¢ z geodezyjnie wydzielonej dziatki o numerze 35/8 o powierzchni 0,1076
ha. Dla szacowanej nieruchomos$ci urzadzona jest ksigga wieczysta KW nr TO1T/00033367/0
prowadzona przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci dla sprzedazy. Operat szacunkowy
moze by¢ wykorzystany tylko i wylgcznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie wiasciciela do wykonania przez Biura Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
Jarostaw Jewiak do wykonania przez mgr inz. Jarostawa Jewiaka, rzeczoznawcy majatkowego,
uprawnienia zawodowe nr 2965 nadane przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju

3.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z
2020r., poz. 65, 284, 471, 782, 1709),

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegétowych zasad
wyceny nieruchomosci oraz zasad 1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004r. poz
2109, z 2005r. poz 1628 oraz 2011 poz 985)

> Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 roku z
pdzniejszymi zmianami);

Oraz:

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych

» Prawo upadtosciowe - Art. 319. Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa upadiego, Dz.U.2019.0.498
t.j. - Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r.

3.3. Podstawy metodologiczne.

= M. Prystupa — ,,Wycena mienia poradnik menedzera” Centrum Informacji Menedzera. Warszawa
2001,

» S. Zrébek, M. Betej — ,,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci”’. Educaterra,
Olsztyn 2000,

= R. Cymerman, A. Hopfer - ,,System zasady i procedury szacowania nieruchomosci”’. PFRM,
Warszawa 2012,

» E. Kucharska - Stasiak - ,,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej”. Wydawnictwo PWN.
Warszawa 2012

» Gospodarka nieruchomos$ciami. Zbioér przepiséw dla rzeczoznawcéw majatkowych — J. Dydenko
Oficyna., Warszawa 2009,

= ,Wycena”, kwartalnik Educaterra Sp. z 0.0. Olsztyn. 2000-2020.
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3.4. Zroédla danych merytorycznych.

1. Ksigga Wieczysta nr Kw TO1T/00033367/0

2. Wypis z rejestru gruntow,

3. Kopia mapy ewidencyjnej,

4. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 19 listopada 2021 r.,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego/Studium gminy Obrowo

6. Przeglad aktéw notarialnych kupna - sprzedazy nieruchomosci w Starostwie Powiatowym w
Toruniu

7. Informacje z literatury fachowej dotyczace trendéw w obrocie nieruchomo$ciami na danym
terenie,

8. Informacje z prasy lokalnej: notowania cen nieruchomosci,

9. Informacje wtasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,
10. Informacje zamawiajacego wyceng,

11. Wtasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,

12. Statystyka publiczna i opracowania GUS.

4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.

Data sporzadzenia wyceny: 01 grudnia 2021 r.
Data, na kt6ra okreslono warto$¢ 01 grudnia 2021 r.
przedmiotu wyceny:

Data, na kt6ra okreslono i uwzgledniono 01 grudnia 2021 r.
w wycenie stan przedmiotu wyceny:

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 19 listopada 2021 r.

5. Opisi okreslenie stanu nieruchomosci.

5.1. Stan prawny.

Dla przedmiotu wyceny urzadzono Ksiggi Wieczyste KW nr TO1T/00033367/0 prowadzone przez
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu, ktére zgodnie z badaniem z dnia 01
grudnia 2021 roku zawiera nastgpujgce wpisy:

| DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezacy nieruchomosci

Dzialki ewidencyjne

podstawy
wplsu

Numer dzmlkl 35/8

Obreb ewidencyjny (nazwa) |BRZOZOWKA I

Potozenie (numer porzqgdkowy / gmina, Lp. 1. | OBROWO, BRZOZOWKA

miejscowosc)

Sposéb korzystania “GRUNTY NIEZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono I/ 00005064 /, 0,1076 HA
_——,—
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I dziatke, obszar) " |

L|

Nr
podstawy
wpisu

I Obszar calej nieruchomosci "0,1076 HA i 1
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

[Lista wskazaf udziatéw w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imig
ojca, imig¢ matki, PESEL)

I DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

ANNA SABINA CHOJNOWSKA, HENRYK, JADWIGA, 57031109187

‘Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./ KOMO /166162 /21 - 2021-11-12, 12:22:22
Il. 1 I DZ. KW./TOI1T /27062 /21 /1 - 2021-11-15, 09:46:33 - WYKRESLENIE WSZCZECIA EGZEKUCJI

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer wpisu 4 i 19
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE I
_—_——

WZMIANKA O TOCZACEJ SIE EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI W
Tres¢ wpisu SPRAWIE KM 2931/19 - PRZYLACZENIE DO TOCZACEJ SIE
EGZEKUCIJI

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |y | 1 HpODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY, SANOK
nieb¢daca osoba prawna (nazwa, siedziba)

DZIAL 1V - HIPOTEKA

Lp. 1.

[Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 1160000,00 (JEDEN MILION STO SZESCDZIESIAT TYSIECY) ZE
_

KREDYT, ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCI
WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTOWEJ], UMOWA KREDYTU
NR 48000846-10/2013 Z DNIA 08.08.2013 R.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny)

‘ ‘Wierzyciel hipoteczny

inna osoba prawna il\g’nle?ms‘ka orgamzacyina | |[PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W SANOKU,
cca a prawna (nazwa, stedziba, P- 2 ISANOK, 0005075320000
REGON)
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 |15

| Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

[[Suma (stownie), waluta 200000,00 (DWIESCIE TYSIECY) ZE.
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Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer o 1. Ik WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU,
wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) p- UMOWA KREDYTU NR 48002635-46/2013 Z DNIA 27.11.2013 R.

'Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebegdaca osobg prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.
REGON)

PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W SANOKU,
SANOK, 00050753200000

Lp. 3.

[Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

[[Suma (stownie), waluta 650000,00 (SZESCSET PIECDZIESIAT TYSIECY) ZE

7ZABEZPIECZENIE ISTNIEJACYCH LUB MOGACYCH POWSTAC
W PRZYSZEOSCI WIERZYTELNOSCI SPOLKI POD FIRMA "VAN
MERKSTEIN FENCING SYSTEMS POLAND" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE WZGLEDEM SPOLKI POD FIRMA CMP-RIAL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W TORUNIU, Z TYTULU SPRZEDAZY 1 DOSTAW
TOWAROW, WYNIKAJACYCH Z: UMOWY WSPOLPRACY
ZAWARTEJ DNIA 10 MARCA 2016 ROKU WRAZ Z
POZNIEJSZYMI DO NIEJ] ZMIANAMI ORAZ UMOWY
WSPOLPRACY ZAWARTEJ DNIA 21 MARCA 2013 ROKU WRAZ
7 POZNIEJSZYMI DO NIEJ ZMIANAMI, ORAZ ROSZCZEN O
7ZAPEATE ODSETEK ZA OPOZNIENIE, KOSZTOW
POSTEPOW AN SADOWYCH LUB EGZEKUCYINYCH,
ZWIAZANYCH Z WYKONYWANIEM WYZEJ POWOLANYCH
UMOW WSPOLPRACY, UMOWA WSPOEPRACY ZAWARTA
DNIA 10 MARCA 2016 ROKU WRAZ Z POZNIEJSZYMI DO NIEJ
ZMIANAMI ORAZ UMOWA WSPOLPRACY ZAWARTEJ DNIA 21
MARCA 2013 ROKU WRAZ Z POZNIEISZYMI DO NIEJ
ZMIANAMI

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp- 141

'Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ""VAN MERKSTEIJN FENCING SYSTEMS POLAND" SPOLKA Z
nieb¢daca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1. |JOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
REGON) 142306625

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Jednostka ewidencyjna 041507_2 Obrowo
Obreb ewidencyjny 0001 Brzozowka
Polozenie dziatki Modrzewiowa 4
Jednostka rejestrowa G205

Nr dziatki 35/8
Powierzchnia [ha] 0,1076

KW TO1T/00033367/0

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Dla szacowanej nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrowo. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Obrowo zatwierdzong Uchwalag Rady Gminy Obrowo
Uchwatg Nr XXIV/50/2000 Rady Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000 r., dziatka nr 35/8 znajduje si¢
w strefie B1 w strefie zabudowy mieszkaniowej. Dla nieruchomosci wydana zostala decyzja o
warunkach zabudowy.
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Q QNG < i/
Widok fragmentu ze studium Uchwata Nr XXIV/50/2000 Rady Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000
r.

5.4.  Opis nieruchomosci.

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w miejscowosci Brzozéwce przy ulicy Modrzewiowej 4,
gmina Obrowo okoto 9 km od siedziby Urzgdu Gminy Obrowo. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi gminnej ulica
Modrzewiowa. Wyceniana dziatka o nr 35/8 o powierzchni gruntu 0,1076 ha zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej: o Pu = 169,37 m’, plus
powierzchnia pomieszczen pomocniczych = 62,36 mz, (w tym garaz- 33,06 mz, kottownia - 7,67 mz,
klatka schodowa- 21,63 m%). Budynek mieszkalny wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodg i
kanalizacj¢ z ujecia gminnego, ogrzewanie centralne. Sasiedztwo funkcji - nieucigzliwe, w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dojazd do nieruchomosci droga dojazdowa
gminna o nawierzchni asfaltowej od strony ulicy Modrzewiowej. Lokalizacja dobra, dostepno$¢
komunikacyjna dobra. Stan zaawansowania robét: 77,08 %.
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0001 Brzozowka

Widok z satelity na zabudowang dziatke nr 5/8

Opis dzialek i zabudowania.

Dziatka o numerze 35/8 o powierzchni gruntu 0,1076 ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej: 169,37 m® Budynek mieszkalny wyposazony jest w
instalacje elektryczng, wode¢ i kanalizacj¢ z ujecia gminnego, ogrzewanie centralne. Sasiedztwo
funkcji - nieucigzliwe, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Program uzytkowy budynku mieszkalnego:

L.P. | Rodzaj Pomieszczenia P(:lv;;etll;zocxgia
PARTER
1 Pokj dzienny 43,15 m?
2 Pokdj 11,68 m’?
3 Kuchnia 11,54 m’
4 Jadalnia 18,96 m’
5 Fazienka 8,70 m’
6 Hall 16,27 m’
7 Korytarz 3,98 m’
8 Wiatrotap 3,06 m2
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9 Garaz 33,06 m®
10 Kottownia 7,67 m*
Powierzchnia calkowita parteru | 158,07 m’

L.P. | Rodzaj Pomieszczenia P(:lv;;etrl'(zoc‘lvl:ia
Poddasze
1 Pokéj 22,39 m*
2 Pokd;j 1543 m’
3 Pok6j 13,20 m*
4 Pokd;j 13,42 m’
5 Fazienka 8,90 m*
6 Pom. Gospodarcza 4,38 m*
7 Garderoba 1,70 m?
8 Klatka Schodowa 21,63 m’
9 Korytarz 7,65 m*
Powierzchnia catkowita pietra 108,7 m*
Powierzchnia calkowita 266,77 m*

Dla potrzeb wyceny przyjeto zgloszong i usankcjonowana prawnie powierzchnie uzytkowe
wynikajace z zaswiadczenia wydanego przez PINB, ktéra wynosi 169,37 m*

5.5.  Opis budynku mieszkalnego
Budynek mieszkalny - wzniesiony w oparciu o indywidualny projekt budowlany pracowni
projektowej ,Inwest projekt" Autorskie Biuro Projektéw Budownictwa i Ustug sp. z 0.0. Dom

jednorodzinny, parterowy z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony z garazem

dwustanowiskowym. Budynek zgtoszony do uzytkowania (zaswiadczenie z PINB z 23 czerwca
2014 1.).

Dokumentacja fotograficzna budynku, wg stanu na dzien ogledzin (w warunkach ograniczonego
dostgpu do budynku) wykonana 11 czerwca 2019 r.

Opi1s elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych wedlug projektu i ogledzin.
Fundamenty - tawy fundamentowe zelbetowe, z betonu B15, zaizolowane.
Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych, zaizolowane termicznie oraz przeciwwilgociowo.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne - murowane z pustakéw MAX
docieplone styropianem
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Nadproza - prefabrykowane L19, nadproza okienne z wnekami na rolety Wience, zebra, podciagi,
stupy, ramy - monolityczne, prefabrykowane

Strop ,.Fert 40" i monolityczny z betonu B15, zbrojone stalg A-O i A-III
Sciany dzialowe - murowane z cegty
Schody z parteru na poddasze zelbetowe monolityczne zbrojone stala A-O i A-I11

Dach konstrukcji drewnianej krokwiowo-kleszczowa zaimpregnowana przeciwogniowo
1 przeciwgrzybiczo na stupach z drewna sosnowego,

Pokrycie dachu - prawdopodobnie blachodachéwka,

Podbitka okapéw oraz rynny i rury spustowe - z PCV,

Tynki zewnetrzne - mineralne, cienkowarstwowe typu ,,.kornik"

Przewody wentylacyjne - murowane z cegty ceramicznej klasy 10 MPa na zaprawie 5 MPa

Przewody spalinowe i dymowe - murowane z cegly ceramicznej klasy 15MPa na zaprawie 8MPa z
wktadem z rury stalowej kwasoodpornej, ocieplonej warstwg grubosci 5 cm.

Stolarka okienna - PVC w kolorze biatym wyposazone w rolety zewnetrzne, okna dachowe
VELUX

Stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe antywtamaniowe, Brama garazowa - 2 sztuki,
Instalacje - elektryczna, wodna, kanalizacyjna, wentylacyjna, grzewcza
Zdjecia nieruchomosci

Widok ogélny na budynek mieszkalny jednorodzinny
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Widok wewnatrz budynku poddasze
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreSlono wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania (WR) okreslong w Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny. Tak
rozumiana wartos¢ rynkowa oznacza, ze nieruchomos¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z
aktualnym sposobem jej uzytkowania.

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny.

Biorac pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomosci oraz dostgpno$¢ danych z lokalnego
rynku nieruchomosci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedace;j
przedmiotem wyceny, jej warto$¢ okreslono przy zastosowaniu podejsScia porownawczego, metody
porownywania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Zastosowano nastgpujacg procedure postepowania:

- zdefiniowano rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢,

- okreslono cechy rynkowe wptywajace na wysoko$¢ ceny na rynku lokalnym wraz z oceng
wpltywu poszczeg6lnych cech na ceny,

- dokonano charakterystyki wycenianej nieruchomosci,

- dokonano wyboru cech r6znigcych dla poszczegdlnych par,

- dokonano wyboru 3 nieruchomosci poréwnawczych o znanych cenach i cechach,

- skorygowano ceny 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw ze wzgledu na zmiang poziomu cen
wskutek uptywu czasu,

- zestawiono parami nieruchomos$¢ wyceniang z nieruchomos$ciami poréwnawczymi,

- okreslono réznice pomigdzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomos$ciami porownawczymi,

- ustalono warto§¢ 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw w zaleznosci od ceny nieruchomosci
sprzedanej oraz od réznic pomiedzy cenami w kazdej parze poréwnawczej,

- ustalono ostateczng warto$¢ 1 m” powierzchni uzytkowej budynkéw jako $rednig z wartosci
uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

- ustalono warto§¢ wycenianej nieruchomosci przez przemnozenie wartosci 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow przez ich powierzchnie.
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7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb wyceny okres§lono:

» rynek nieruchomosci: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
» obszar rynku: rynek powiatu torunskiego
> okres badania cen: od 2019 r. do 2021 r.

Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 roku wojewddztwo kujawsko-pomorskie liczy ponad
2.100 tys. mieszkancow i rozcigga si¢ na powierzchni 18 tys. km kw. faczac ze sobg trzy sgsiadujace
dotad wojewddztwa - bydgoskie, torunskie 1 wtoctawskie. Jest regionem potozonym w obrebie
dwéch podstawowych jednostek geograficznych - Pasa Wielkich Dolin i1 Pojezierzy, skupiajacych
mniejsze makroregiony: Pojezierze Potudniowo-Pomorskie, Doling Dolnej Wisty, Pradoling
Torunsko-Eberswaldzka, Pojezierze Chelminsko-Dobrzynskie, Pojezierze Wielkopolskie i Nizing
Potudniowo-wielkopolska. Osig geograficznej struktury przestrzennej wojewodztwa — sa:
rownoleznikowa Pradolina Wisty-Noteci 1 poludnikowa Dolina Dolnej Wisty. Obok Wisty, dwie
wazne rzeki ( Note¢ - doptyw Odry 1 Brda - doptyw Wislty) tworza ciggi hydrologiczne integrujace
byte wojewddztwa w jeden funkcjonalny region. Najwieksze miasta wojewddztwa - Bydgoszcz,
Torun, Wtoctawek, Grudziadz, oraz §wiecie potozone sg nad Wista.
Administracyjnie wojewddztwo podzielone jest na 19 powiatéw ziemskich i 4 miasta na prawach
powiatu. Wsréd 144 gmin 17 jest miejskich, 34 miejsko-wiejskie i 93 wiejskie. W wojewddztwie jest
51 miast i 3.569 miejscowosci wiejskich. Siedziba wojewodzkich wtadz samorzadowych jest Torun,
za$ Urzad Wojewddzki miesci si¢ w Bydgoszczy.
Wojewddztwo jest 7 w kraju pod wzglegdem zajmowanej powierzchni i stanowi 5, 7% obszaru
Polski. Do najwigkszych powiatéw naleza: $wiecki, wloctawski, za§ najmniejszy jest
aleksandrowski. Na terenie wojewédztwa wyksztalcity sie charakterystyczne zespoty miast: Swiecie-
Chetmno, Aleksandréw Kujawski-Ciechocinek-Nieszawa oraz Bydgoszcz-Torun-Inowroctaw.
Zagospodarowanie dzielgcych je przestrzeni stworzy im nowe mozliwos$ci rozwojowe.
Ludno$¢ miejska skupia si¢ przede wszystkim w najwiekszych miastach. Obok trzech stolic bytych
wojewodztw, obejmujacych 55% ludnos$ci miejskiej, do duzych miast nalezg Grudzigdz i
Inowroctaw. 16 miast zalicza si¢ do $redniej wielko$ci. Rozmieszczenie ludno$ci na obszarach
wiejskich jest bardzo nieregularne. Gesto$¢ zaludnienia waha si¢ od 32 do 164 oséb/km. Wsréd
najwiekszych pod wzgledem liczby mieszkancow znajduja si¢ gminy podmiejskie, polozone w
strefach silniej zurbanizowanych oraz gminy o duzej powierzchni. Dominuja gminy powiatow
torunskiego, nakielskiego, inowroctawskie go i1 bydgoskiego. Najmniejsze gminy potozone sa w
powiatach: aleksandrowskim, lipnowskim, brodnickim 1 wloctawskim.
Pod wzgledem spoteczno-gospodarczym wojewodztwo kujawsko-pomorskie zajmuje Srodkowe
miejsce w kraju. Bydgoszcz jest potgznym oSrodkiem przemystowym 1 wraz z Toruniem,
Wioctawkiem, Grudzigdzem 1 okregiem inowroctawskim reprezentuje przemyst chemiczny,
maszynowy, spozywczy, tekstylny, celulozowy, mineralny i poligraficzny. Wojewodztwo posiada
dobrze i réwnomiernie uksztaltowang sie¢ drogowa z dziewigcioma drogami migdzyregionalnymi, w
tym dwiema o znaczeniu migdzynarodowym. Dobrze rozwinigta jest tez sie¢ linii kolejowych.
Wojewddztwo ma dogodne polaczenia z najwigkszymi miastami: Warszawg, Gdanskiem,
Szczecinem, Poznaniem, Wroctawiem, fodzig i Krakowem. Znaczenie regionu wzro$nie wraz z
budowg autostrady A- 1 oraz drog ekspresowych. W wojewddztwie dziata 9 uczelni, siedzib¢ maja
dwa biskupstwa. Najwyzszej rangi placéwki kultury skupione sg w Bydgoszczy i Toruniu. Torun jest
piatym w kraju oSrodkiem zabytkowo-turystycznym, przed Chelmnem i pasem miejscowosci
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Inowroctaw - Mogilno. Ciechocinek i Inowroctaw sa liczacymi si¢ w kraju uzdrowiskami a
Pojezierze Brodnickie i Bory Tucholskie rejonami turystyczno-wypoczynkowymi.

Sposréd firm dziatajacych na terenie wojewoddztwa, najwiekszg ich liczbg notuje si¢ w powiatach
grodzkich: w Bydgoszczy - ponad 38 tys., w Toruniu - ok. 20 tys. i Wtoctawku - 12,3 tys. W gronie
powiatéw ziemskich zdecydowanie wyrdznia si¢ inowroctawski, liczacy ponad 10 tys. podmiotéw,
podczas gdy w pozostatych liczba ta wynosi od trzech do pigciu tys., a najmniejsza - w powiecie
grudzigdzkim nie przekracza 1300. Na uwage zastuguje fakt, ze w kilku gminach wiejskich,
polozonych w strefach podmiejskich duzych miast, wystgpuje bardzo wysoki stan rozwoju
przedsigbiorczosci, niekiedy przekraczajacy wskazniki notowane w miastach. Do gmin takich
naleza: Biale Blota (prawie tyle podmiotéw ile w caltym powiecie grudziadzkim), Osielsko, Wielka
Nieszawka, Lubicz, Nowa Wies Wielka. Z kolei obszary wiejskie o najstabszym stanie
przedsigbiorczosci potozone sg najczeSciej na peryferiach bytych wojewodztw lub poza gléwnymi
ciggami komunikacyjnymi. Sg to gminy: Lasin oraz Strzelno, Lubien Kujawski, Izbica Kujawska,
Nowe, Swiecie nad Osa, Lubraniec, Ciechocin.

W strukturze wlasnosciowej zdecydowanie dominujg podmioty bedace wlasnoscig prywatng. Jest ich
prawie 137 tys., tj. 96% Druga pod wzglgdem liczebnosci grupe stanowia firmy bedace wilasnoscia
komunalng (2,2 tys. - 1,5%). Ponad 1300 firm stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa i panstwowych
0sOb prawnych, za$ okoto 300 - wlasnos¢ zagraniczng. Pozostate 2 tys. podmiotow reprezentuje
rozne formy wilasno$ci mieszanej, przewaznie z udzialem wlasnos$ci prywatnej. Zdecydowana
wiekszos¢ podmiotéw prywatnych to firmy mate. Ponad 100 pracownikéw zatrudnia zaledwie
0,23% tych firm, natomiast wérdéd podmiotéw panstwowych odsetek ten stanowi ok. 25%.

Powiat torunski zajmuje powierzchnie 1229,7 km”. W jego sktad wchodzi miasto Chetmza
oraz 8 gmin wiejskich. Ludno$¢ powiatu liczy 80,7 tys. oséb, ktére zamieszkujag w 130 sotectwach
obejmujacych 207 miejscowosci wiejskich. Jest czwartym pod wzgledem powierzchni powiatem
wojewddztwa, z dobrze rozwinigtym rolnictwem, przemystem i komunikacjg. 206-tysi¢czne miasto
Toruf potozone jest w Kotlinie Torunskiej. Obszar ponad 115 km?” rozciaga si¢ w dolinach Wisty i
Drwecy, na tarasach pradoliny i Wysoczyznie Chetminskiej. W Toruniu umiejetnie tagczy si¢ chlubng
historyczng przeszio$¢ miasto przez szes$¢ stuleci, do potowy XIX w. bylo najwigkszym osrodkiem
gospodarczym, kulturalnym i wojskowym terytoriow potozonych migdzy Poznaniem, Gdanskiem i
Warszawa z nowoczesnoscig funkcjonowania. Torun jest otwarty na przemyst wykorzystujacy
zaawansowane technologie i1 inwestycje. Obecnie rozwija si¢ glownie branza spozywcza,
elektromaszynowa, elektroniczna, budowlana i meblarska. Ze szczegdlng pieczolowitoscig dba si¢ o
ochron¢ srodowiska. Zmodernizowano wysypisko miejskie poprzez budowe instalacji do odzysku
biogazu. W 1998 r. oddano do uzytku nowoczesna 1 wydajng miejska oczyszczalni¢ ciekow. Wiele
firm tworzy swdj potencjal z udzialem kapitalu zagranicznego. Torun jest waznym wezlem
kolejowym, obstugujacym zelektryfikowane linie Kutno-Pita 1 Poznan-Skandawa. Wtladze
samorzadowe miasta tworzg dogodne warunki inwestorom chcacym uczestniczy¢ w jego rozwoju. W
Toruniu dobrze funkcjonuje system bankéw oraz urzad celny. Do zagospodarowania sg budynki i
tereny z pelng infrastrukturg przeznaczone na cele ustugowo-handlowe i przemystowe.

Gmina Obrowo zajmuje powierzchni¢ 162 km?, co stanowi okoto 13,2% powierzchni
powiatu torunskiego 1 0,9% powierzchni wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Obszar Gminy jest
polozony w niedalekim sasiedztwie miasta Torunia — okoto 24 km. W niewielkiej odlegto$ci
znajduje si¢ takze kilka wigkszych osrodkéw miejskich, m. in.: Golub-Dobrzyn, Lipno i Ciechocinek
W 2014 r. Gmina przystapita do Bydgosko-Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego 1 tym samym jest
jednym z czlonkéw Zwiazku ZIT Bydgosko-Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego. ZIT to
Zintegrowane Inwestycje Terytorialne na terenie miast Bydgoszczy i Torunia oraz obszaréw
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powigzanych z nimi funkcjonalnie, stuzace rozwigzywaniu probleméw gospodarczych,
srodowiskowych, klimatycznych i spotecznych. Za pomocg instrumentu ZIT realizowane beda
zintegrowane dziatania stuzace zrownowazonemu rozwojowi obszarow miejskich Bydgoszczy i
Torunia oraz ich obszaru funkcjonalnego. Wsparcie polega¢ bedzie na wzmacnianiu powigzan
infrastrukturalnych 1 funkcjonalnych miast z ich otoczeniem.

Wedtug danych z 31.12.2018 gmin¢ zamieszkiwaty 16 652 osoby. Natomiast wedtug danych
z 31 grudnia 2019 roku gmin¢ zamieszkiwaly 17 753 osoby. Obszar Gminy charakteryzuje si¢
duzym potencjalem w zakresie kapitatu spotecznego. Od roku 2006 obserwuje si¢ coroczny przyrost
liczby jego mieszkancow. W latach 2006- 2015 liczba os6b ja zamieszkujacych wzrosta az 0 51% (z
10 002 os. w 2006 r. do 15 124 os. w 2015 r.). Gmina Obrowo jest polozona w strefie oddzialywania
duzego miasta jakim jest Torun. Ze wzgledu na jego bliskie sgsiedztwo (odlegtos¢ drogowa z
Obrowa do Torunia wynosi 24 km), obszar Gminy podlega procesom urbanizacyjnym. W ostatnich
latach na jej terenie ogromng role odgrywaja procesy migracyjne, przekladajace si¢ na znaczny
przyrost liczby ludnosci.

Sposréd wszystkich miejscowosci znajdujacych si¢ w Gminie Obrowo, najwigksza liczbg
ludnos$ci charakteryzuje si¢ Glogowo, ktére zamieszkuje 2 415 oséb (tj. 15,97% ogélnej liczby
ludnosci Gminy). Druga, pod wzgledem liczby mieszkancOw miejscowoscia jest Brzozowka w
ktorej mieszkaja 1 964 osoby (tj. 12,99% ogdlnej liczby ludno$ci Gminy). Do wigkszych
miejscowosci mozna zaliczy¢ takze Obrowo (1 706 mieszkancow) i Osiek nad Wista (1 629
mieszkancoéw). Najmniejszymi pod wzgledem liczby ludno$ci miejscowosciami, ktére zamieszkuje
mniej niz 1% oséb sa: Kazimierzewo, Kuzniki, £.¢g-Osiek i Smogorzewiec.

Sotectwa

Bartoszewo, Brzozéwka, Dobrzejewice, Dzikowo, Glogowo, Kaweczyn, Kazimierzewo, Kuzniki, £.g
zyn, L.azynek, Obory, Obrowo, Osiek, Sasieczno, Silno, Skrzypkowo, Smogorzewiec, Stajenczynki,
Szembekowo, Zawaty, Ze¢bowo, Zebowiec. Miejscowos¢ bez statusu sotectwa: Leg-Osiek

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci rozumiang jako przewidywang cen¢ mozliwg do uzyskania
na wolnym rynku nieruchomosci tego samego rodzaju okreslono przy uwzglednieniu aktualnie
ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomo$ciami gruntowymi zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi. Rynek takich nieruchomosci jest dostatecznie rozwinigty na terenie
powiatu torufiskiego w tym na terenie gminy Obrowo, gdzie w ciagu 2020 - 2021 roku zanotowano
odpowiednig ilos¢ transakcji kupna-sprzedazy. Ceny nieruchomo$ci zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi nowymi w stanie wykonczonym zaleznie od lokalizacji, powierzchni uzytkowe;j,
lokalizacji powierzchni uzytkowej oraz powierzchni dziatki ksztaltuja si¢ w przedziale od ok. 3 600
zhm? do 5 900 z/m’ powierzchni uzytkowej. Do wyceny przyjeto transakcje nieruchomosci jak
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej. Cena 1 m* dziatek z mozliwoscig zabudowy
na terenie gminy Obrowo ksztattuja si¢ w zaleznosci od cech réznigcych, m.in. lokalizacje,
powierzchnie i uzbrojenie wynosi od ok 80 zt/m* do 135 z/m* powierzchni. Z uwagi na analize
poréwnawczg transakcji zaistnialych w okresie ok 15 miesiecy od daty wyceny przyjeto trend na
poziomie 0,0% rocznie tj. 0,0% miesigcznie. W wyniku szczegétowej analizy rynku lokalnego, w
tym wywiadéw przeprowadzonych w agencjach obrotu nieruchomo$ciami w zakresie preferencji
nabywcow nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy rynkowe:

Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:
= Jlokalizacja,

» powierzchnia uzytkowa budynku,

= powierzchnia dziafki,

= standard wykonczenia i stan techniczny,
* dostepnos¢ komunikacyjna.
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Dla dziatek niezabudowanych:

= Jokalizacja,

» powierzchnia dziafki,
= ksztalt

* uzbrojenie,

* dostepnos¢ komunikacyjna.

8. Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji poréwnawczych.

OBLICZENIE WARTOSCI NA DZIEN ZAKONCZENIA INWESTYCJI BUDYNKU MIESZKALNEGO

W STANIE WYKONCZONYM Z ZAGOSPODAROWANIEM DZIAEKI

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci zebrano informacje o zaistnialych na rynku lokalnym
transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke porownawcza do analiz przyjeto
cen¢ 1 m~ powierzchni uzytkowej budynku, gdyz ona decyduje o wartosci catej nieruchomosci. Do
przeprowadzenia analiz przyjeto nieruchomosci o podobnych walorach 1 ekspozycji oraz o
zblizonym standardzie wykonczenia.

Data . .. . A Pow. dziatki/ Cena Pow. uz. |Cena 1m2 pow. Rodzaj
Lp transakcji (Erirti s EETe S St dzialek [ha] transakcyjna [m2] uz. zabudowy
1 2020-10-01 Lysomice Lysomice 103/75 0,1001 909 600,00 zt | 155,73 5 840,88 zt | wolnostojaca
2| 20201102 | Eysomice | ROZankowo 3754 00915 | 885000002t | 19535 | 4530332 | wolnostojaca
Swierczyny
3 2021-01-20 |  Eysomice Lysomice 103/68 0,0938 777540,00 2t | 155,93 4986,47 7t | wolnostojaca
4 2020-09-22 |Ztawies Wielka| ~ Rozgarty 62/19,62/26 0,0891 750 000,00zt | 130,00 5769,23 zt | wolnostojaca
5 2020-12-22 |Ztawie$ Wielka|  Rozgarty 66/4 0,1216 900 000,00 zt | 199,71 4506,53 7t | wolnostojaca
6 2020-12-21 |Ztawies Wielka| Ztawies Mata 40721 0,0875 599 000,00 zt | 158,22 378587zt | wolnostojaca
7 2021-01-05 |Ztawie$ Wielka|  Rozgarty 33/118 0,0794 569 400,00 zt | 141,68 4018,927t | wolnostojaca
8 2020-10-15 Lubianka Lubianka 152/9 0,1475 530 000,00 zt | 138,64 3 822,857t | wolnostojaca
9 2020-11-05 Lubianka . Zamek . 88/60 0,1390 558 000,00zt | 140,33 3976,34 2t | wolnostojaca
Bierzgtowski
10 | 2021-03-26 | Eubianka | _ 22K | sy 0,574 | 569500,00zt | 14033 | 4058297 | wolnostojacy
Bierzglowski
11 ] 2021-04-22 Lubianka Lubianka 9/5, 10/2 0,1722 648 000,00 zt | 141,01 459542 7t | wolnostojacy
12 | 16.10.2020 Obrowo Brzozéwka 212 0,0800 460 000,00 zt | 126,23 3644,14 71 | wolnostojacy
14 | 15.03.2021 Obrowo Brzozéwka 416 0,0879 490 000,00zt [ 130,60 | 375191z | wolnostojacy
15 | 09.04.2021 Obrowo Brzozéwka 164/5 0,0846 695 000,00zt | 181,05 3838,727 | wolnostojacy
16 | 03.10.2020 Obrowo Brzozéwka 169/24 0,1087 410 000,00zt | 105,40 3889,94 2t | wolnostojacy
17 | 08.11.2020 Obrowo Brzozéwka 31721 0,0632 465 000,00zt | 1084 4289,67zt | wolnostojacy
18 17.12.2020 Obrowo Brzozéwka 279 0,1164 600 000,00 zt 108,8 551471 z¢ | wolnostojacy
19 | 16.12.2020 Obrowo Stajeczynki 316/10 0,1500 642 500,001 | 163,2 3936,89 21 | wolnostojacy
Cena Srednia 437539 2
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Warto$é rynkowa (w przeliczeniu na 1m” powierzchni uzytkowej budynku) na analizowanym rynku
zawiera si¢ pomiedzy ceng minimalng (3 644,00 z¥/m” p.u.) i cena maksymalna (5 841,00 z/ m’

p-u.).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 5841 zZA/m2 - 3644 7Zt/m2 = 2197 zt/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Nr WNeroarn @ty Udzial w calo$ci Zakres kwotowy
cechy ( waga cechy ) [%] [zV/m2 p.u.]
1 lokalizacja 30 659,10 zt
2 wielko$¢ dziatki 20 439,40 zt
3 powierzchnia uzytkowa bud. 20 439,40 zt
4 standard wykonczenia 20 439,40 zt
5 dostepnos¢ komunikacyjna 10 219,70 zt
razem 100 2 197,00 zt

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastgpujaca klasyfikacje cech rynkowych:

» Lokalizacja
— kryterium stanowi lokalizacja w obrgbie osiedli:

- bardzo dobra: osiedle z nowoczesna zabudowa budynki nowe spdjne architektonicznie -
dobra; osiedle z zabudowa mieszang nowo powstate budynki o r6znych brytach architektonicznych
- staba: osiedla zabudowy mieszanej wraz ze stara zabudowg
* Powierzchnia dziatki

— nieruchomosci pod wzgledem powierzchni podzielono na 3 grupy,

- mate o powierzchni do 1000 mz, - $rednie o powierzchni od 1000 m? do 1500 mz, - duze o

powierzchni ponad 1500 m?,

»  Powierzchnia uZytkowa budynku:

- mata o powierzchni do 130 mz, - $rednia o powierzchni od 130 m? do 180 mz, - duza o

powierzchni ponad 180 m?,

»  Standard wykonczenia budynku:

- Bardzo dobry - obiekt wykonczony wysokiej jakosci materiatami, korzystny rozkiad
pomieszczen, maksymalne wykorzystanie powierzchni, ciekawa aranzacja wnetrz,
wyposazony we wszystkie dostgpne media, wykonany pod klucz wraz z urzadzonym
ogrodem, trasami komunikacyjnymi, ogrodzeniem 1 zabudowa wnetrz instalacja rekuperacji
oraz klimatyzacji

- dobry — obiekt wykonczony materiatami o ponad S$redniej jako$ci, korzystny rozktad
pomieszczen, maksymalne wykorzystanie powierzchni, ciekawa aranzacja wnetrz,
wyposazony we wszystkie dostgpne media, wykonany w stanie deweloperskim podwyzszonym
wraz z ogrodzeniem, trasami komunikacyjnymii trawg na pozostalej czgsci dziatki

- podstawowy — obiekt wykonczony S$redniej jakosci materialami, korzystny rozktad
pomieszczen, maksymalne wykorzystanie powierzchni, ciekawa aranzacja wnetrz,
wyposazony we wszystkie dostepne media, wykonany w stanie deweloperskim podstawowym
wraz z ogrodzeniem i trawg na pozostatej czgsci dziatki bez ciggéw komunikacyjnych

. Dostepnosé komunikacyjna:

- bardzo dobra — bardzo dobra jako$¢ drég dojazdowych, bardzo dobry dostep do sieci drég,

dobre skomunikowanie z sgsiednimi o$rodkami,
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- dobra — dobra jako$¢ drég dojazdowych, dobry dostep do sieci drég i dobre
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkami,

- staba - staba jako$¢ drég dojazdowych, staby dostep do sieci drég i stabe
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkami.

8.2. Poréwnanie nieruchomosci parami.

W wycenie przyjeto stan nieruchomosci po zakonczeniu inwestycji.

. ) . Obiekty przyjete do poréwnan
Obiekt w
Lp. Opis iekt wyceniany = 3 c
1 Data transakcji 01.12.2021 16.10.2020 09.04.2021 16.12.2020
2 Cena transakcyjna [zbm’] 3644zt 3839zt 3937 zt
3 Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] 169,37 126,23 181,05 163,20
4 Powierzehnia dziatki [m’] 1076 800 846 1500
Udziat w
) catosci Zakres kwotowy . . ) . Poprawka [ . Poprawka
5 |Cechy rynkowe (waga cechy) (e Opis Opis Poprawka [zH/m’] Opis o] Opis [ ]
[%]
6 |lokalizacja 30 659,10 zt dobra dobra 0,00 dobra 0,00 dobra 0,00
7 |wielkos¢ dziatki 20 439,40 zt $rednia mata 219,70 mata 219,70 Srednia 0,00
g [povicrzchnia 20 439,40 7t $rednia mata 219,70 duza | 21970 | srednia | 0,00
uzytkowa bud.
g [Mandard 2 4394074 pods. bdb 439,40 bdb | 43940 | bdb | -43940
wykonczenia
jo [ostepnose 10 219,70 74 dobra dobra 0,00 dobra 000 | dobra | 000
komunikacyjna
11 |Suma poprawek 100 2197,00 zt -439,40 0,00 -439,40
12 [Wartos¢ rynkowa 1 m* p.u. po poprawkach 3204,74 3838,72 3497,49
13 |Suma wartosci bezwzglednych poprawek 878,80 878,80 439,40
N 2 . . . .
14 Wartos¢ rynkowal 1 m” p.u. budynku liczona jako $rednia 351365
arytmetyczna wazona [z1]

8.3. Obliczenie warto$ci rynkowej w stanie po zakonczeniu inwestycji.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci (W,) obliczono stosujac nastepujaca formule:

W.=PxC
gdzie:

P — powierzchnia uzytkowa wycenianego budynku,
C — wartos¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej (z tabeli).

Wn = 169,37 m2 x 3513,65 zt/m2 = 595106,90 zt przyjero 595 100 zt

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 01 grudnia 2021 r.
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OKRESLENIE STANU ZAAWANSOWANIA ROBOT BUDYNKU

Tabela stanu zaawansowania:

L.p. |Element obiektu A; [%] Z[%] |2V [ % ]
1 |Roboty ziemne 3,60 100 3,60
2 |Fundamenty 2,40 100 2,40
3 Sciany podziemia 2,50 100 2,50
4 |Izolacja fundamentéw 1,90 100 1,90
5 |Sciany nadziemia 10,20 100 10,20
6 |[Sufity 1,20 100 1,20
7 |Scianki dzialowe 1,50 100 1,50
8 |Dach-konstrukcja 9,20 100 9,20
9 |Dach-pokrycia, 4,60 100 4,60
10 [Podloza i kanaty 4,20 100 4,20
11 [Warstwy wyréwnawcze 1,70 100 1,70
12 |Izolacje p-wilgociowe, cieplne 5,00 100 5,00
13 |Okna i drzwi zewn. 4,90 100 4,90
14 |Stolarka drzwiowa wew. 2,30 (0] 0,00
15 Tynki i oblicowania wewngtrzne i 11.30 100 11.30
zewngtrzne
16 |Roboty malarskie 1,50 0] 0,00
17 |Podlogi i posadzki 5,70 (0] 0,00
18 Inne roboty wykonczeniowe 0.20 o 0.00
wewngetrzne
19 |Elewacja 7,70 100 7,70
20 |Roboty rézne zewnetrzne 5,10 (0] 0,00
21 f;:;'z;ﬁ;i‘“ycw i 1,60 70 1,12
22 |Instalacja wod-kan. 5,80 70 4,06
23 |Instalacja c.o. 5,90 (0] 0,00
RAZEM 100,00 77,08
gdzie:
A — udziat elementu w koszcie budowy;
Z — stopien zaawansowania robot,
z" — stopien zaawansowania robot ,,wazony”

W dniu wyceny stan zaawansowania robot budynku mieszkalnego wynosi wg klasyfikacji 1 oceny
rzeczoznawcy 77,08 %

8.4. Obliczenie wartosci rynkowej gruntu.

OBLICZENIE WARTOSCI GRUNTU

W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci zebrano informacje o zaistniatych na rynku lokalnym
transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke porownawczg do analiz przyjeto
cene 1 m” powierzchni gruntéw. Do przeprowadzenia analiz przyjeto dziatki rolne zlokalizowane na
lokalnym rynku o podobnych walorach i ekspozyc;ji.
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L.P tral:lsa:?(cii Gmina Miejscowos¢ | Nr dzialki l:;;vi‘;lgl??;l;/ Cena transakcyjna (Gaie luTZ pow.
1 | 2020-11-20 | Obrowo Brzozowka 402/18 1521 205 000,00 zt 134,78 zt
2 | 2021-03-05 | Obrowo Stajeczynki 409/2 930 95 000,00 zt 102,15 zt
3 1 2020-11-25 | Lubicz Grabowiec 180/39 1287 148 000,00 zt 115,00 zt
4 1 2020-10-01 [ Obrowo Silno 174/13 1000 80 000,00 zt 80,00 zt
Cena Srednia 107,98 zt

Do dalszej analizy przyjeto transakcje zaznaczone na zielono

Warto$é rynkowa 1 m® powierzchni gruntu na analizowanym rynku zawiera si¢ pomiedzy cena
minimalng (80,00 zl/mz) i maksymalng (134,78 zl/mz).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 134,78 zi/m2 - 80,00 zl/m2 = 54,78 zI/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w ponizszej
tabeli (zakresy kwotowe obliczono mnozac procentowy udzial poszczegdlnych cech przez A C):

Nr Nazwa cechy Udzial w calosci Zakres kwotowy
cechy ( waga cechy ) [%] [z/m2]
1 |lokalizacja nieruchomosci 30 16,43 zt
2 |powierzchnia dziatki 20 10,96 zt
3 |ksztalt dziatki 15 8,22 71
4  Juzbrojenie 20 10,96 zt
5 ]dostepno$¢ komunikacyjna 15 8,22 7}
razem 100 54,78 zt

Charakterystyka rynku i nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastepujaca klasyfikacje cech rynkowych:

Lokalizacja nieruchomosci — kryterium stanowi odlegtosci od centrum miejscowosci:
- bardzo dobra, - dobra, - staba,

Powierzchnia dziatki— nieruchomosci pod wzgledem powierzchni podzielono na 3 grupy,

- mate o powierzchni do 1000 mz, - §rednie o powierzchni od 1000 m” do 1500 m2, - duze o
powierzchni ponad 1500 m?,
Ksztatt dziatki:
- regularny- ksztatt umozliwiajacy petne wykorzystanie dziafki,
- nieregularny- dziatka z licznymi wcieciami i skosami utrudniajagcymi jej wykorzystanie,
Uzbrojenie:
- brak,
- podstawowe- energia elektryczna, woda z wlasnego ujecia,
- pelne- energia elektryczna, woda z sieci, kanalizacja, gaz, i inne media,
Dostepnosé komunikacyjna:
29
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- bardzo dobra — bardzo dobra jako$¢ drég dojazdowych, dobry dostep do sieci drég, dobre

skomunikowanie z sgsiednimi o$§rodkami,

- dobra — dobra jako$¢ drég dojazdowych, dobry dostep do sieci drog i Srednie
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkami,
- staba - staba jakos¢ drog dojazdowych, staby dostep do sieci drdg i stabe
skomunikowanie z sgsiednimi osrodkami.

8.5. Poréwnanie nieruchomosci parami.

Porownanie nieruchomosci parami (wartosé¢ gruntu).

. Obiekt Obiekty przyjete do poréwnan
Lp. Ois wyceniany A B C
1 Data transakcji 01.12.2021 20.11.2020 05.03.2021 25.11.2020
2 Cena transakcyjna [zi/m2] 134,78 zt 102,15 z4 115,00 zt
3 Powierzchnia fizyczna gruntu [m2] 1076 1521 930 1287
Uc(:é(l)zlczv Zakaes Poprawka [ Poprawka Poprawka
4 | Cechy rynkowe (waga k[\;/;z;v]y Opis Opis ] Opis [ 2] Opis (V2]
cechy) [%]
s | lokalizcn sy a3 | dobna dobra 0,00 dobra 0,00 dobra 0,00
nieruchomosci
6 | oV j0g6at | srednia duza 548 mala 548 | drednia 0,00
dziatki
T | ksztait dziatki 15 8224 korzystny korzystny 0,00 korzystny 0,00 korzystny 0,00
8 uzbrojenie 20 10,96 zt podst. podst. 0,00 posdt. 0,00 podst. 0,00
g | dostepnosc 15 | 824 db db 0,00 db 0,00 db 0,00
komunikacyjna
10 | Suma poprawek 100 54,78 7t 5,48 -548 0,00
11 Wartos¢ rynkowa 1 m2 gruntu po poprawkach 140,26 zt 96,67 zt 115,00 zt
12 Suma wartosci bezwzglednych poprawek 5,48 7t 548zt 0,00 zt
13 | Wartos¢ rynkowa 1 m2 gruntu liczona jako $rednia [z1] 11731zt
8.6. Obliczenie wartosci rynkowej gruntu.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci (Wg) obliczono stosujac nastgpujaca formute:
WG=PxC
gdzie:
P — powierzchnia gruntu
C — warto$¢ rynkowa 1 m” powierzchni gruntu (z tabeli).
Wg = 1076 m2 x 117,31 z/m2 = 12622556 zt prayjeto 126 200 zk

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 01 grudnia 2021 r.
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8.7. Wartos$¢ nieruchomosci w stanie na dzien wyceny.
Wartos¢ nieruchomosci na dzien wyceny:
Obecny stan zaawansowania:

WB=(WK—W(;)XS+WG
Gdzie:

W3 — warto$¢ rynkowa nieruchomosci na dzien sporzadzenia wyceny
Wk — wartos¢ nieruchomosci po zakonczeniu realizacji inwestycji

W — warto$¢ gruntu

S — stan zaawansowania warto$¢ robot budowlanych na dzien wyceny

Ws = 595100,00zt - 12620000zt = 468900,00f x 77,08% + 12620000z = 487628z = 478600zt

8.5 Obliczenie wartosci sprzedazy wymuszonej i likwidacyjnej.

Okreslenie wartosci nieruchomosci przy sprzedazy szybkiej (wymuszonej) i likwidacyjnej

Ze wzgledu na postepowanie upadtosciowe w wycenie zostata rowniez obliczona wartosé
przy sprzedazy w warunkach wymuszonych oraz wartosé likwidacyjna

RYNKOWA WARTOSC LIKWIDACYINA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONE]J jest to
przewidywana cena ktora moZe by¢ uzyskana ze sprzedaiy nieruchomosci na prawidtowo
ogloszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, w przypadku
koniecznosci sprzedazy i przy zatoZeniu, Ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznosci zas nieruchomosci sprzedaje si¢ w takim stanie i w takim miejscu w jakim si¢ one
aktualnie znajdujg. JeZeli na prawidtowo ogloszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym,
aukcji lub licytacji, nieruchomos$¢ nie znajdzie nabywcy wystgpuje koniecznosé sprzedazy w trybie
likwidacyjnym. Tryb ten przewiduje sprzedai na podstawie najwyiszej Ilub w skrajnych
przypadkach jakiejkolwiek oferty jaka zostata ztoiona przez oferenta. Powyzsze wartosci
uwzglednia m.in. rodzaj nieruchomosci, stan techniczny, stan uzytkowy, a takze warunki popytu i
podazy okres$lajace atrakcyjnos$¢ rynkowa poprzez stopieh utraty wartosci.

Podstawa wyceny w wyzej wymienionym celu sg, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:
U] szczegdtowa identyfikacja przedmiotu wyceny,

(] ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci,

(] ustalenia dotyczace skutkow eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania.

Korekta cena przy sprzedazy wymuszonej

Przy ustalaniu wysokoS$ci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykow masy upadlo$ciowej . Wysokos¢ upustow
przy tego typu sprzedazach wynosi 25-30% ze wzglgdu na nietypowos¢ nieruchomosci przyjeto
wspolczynnik 80%.

st = Wnx Kl

Wws = 487 600 zt x 0,8 = 390 000 zt
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Korekta ceny przy sprzedazy likwidacyjnej

Przy ustalaniu wysokos$ci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykow masy upadlo$ciowej . Wysokos¢ upustow
przy tego typu sprzedazach wynosi okoto 30% ze wzgledu na nietypowo$¢ nieruchomosci przyjeto
wspotczynnik 70%.

Wartos¢ wymuszonej sprzedazy okreslono ze wzoru:
st = Wnx Kz

WwsL = 487 600 z1 x 0,8 = 341 300 z
9. Wynik koncowy wyceny.

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnos$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
w trakcie realizacji potozonym w miejscowosci Brzozéwka przy ulicy Modrzewiowej 4, obrgb 0001
Brzozéwka, gmina Obrowo, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko — pomorskie. Nieruchomos¢
sktada si¢ z geodezyjnie wydzielonej dziatki o numerze 35/8 o powierzchni 0,1076 ha. Dla
szacowanej nieruchomosci urzadzona jest ksigga wieczysta KW nr TO1T/00033367/0 prowadzona
przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu, w stanie na dzienh wyceny
Wynosi:

Warto$¢ rynkowa

487 600 zt

stownie: czterysta osiemdziesigt siedem tysigcy szescset ztotych

Wartos¢ wymuszonej sprzedazy

390 000 zt
stownie: trzysta dziewiecdziesigt tysiecy zlotych

Warto$¢ likwidacyjna

341 300 z1

stownie: trzysta czterdziesci jeden tysiecy trzysta ztotych

Okres$lona w operacie szacunkowym warto$¢ jest warto$cig rynkowg i ma swoje potwierdzenie w
transakcjach na lokalnym rynku. W trakcie szacowania uwzgledniono te cechy nieruchomosci, ktére
majg wplyw na jej warto$¢. Oszacowana warto$§¢ rynkowa nieruchomosci moze ulec zmianie w
wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1. Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi
rzeczoznawcOw majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

2. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci, ani na podstawie dokumentow
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technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i techniczny
uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

3. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi
jego ekspertyzy techniczne;.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wytacznie do celu w jakim zostat sporzadzony.

5. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy 1 tresci takiej publikacji.

11. Zalaczniki.

1. Wypis z rejestru gruntéw,

2. Mapa ewidencyjna,

3. Mapa lokalizacji nieruchomosci.
4. Kopia polisy OC.

Operat zawiera 33 ponumerowanych stron.

Operat szacunkowy sporzadzit:
mgr inz. Jarostaw Jewiak

(pieczet i podpis rzeczoznawcy majatkowego )
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Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie
A Powiat: torunski
STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
ul. Towarowa 4-6 Obreb ewidencyjny: 0001, Brzozéwka
87-100 Torun

(nazwa organu wydajacego dokument)
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 16-11-2021 13:38:21

Nr jednostki rejestrowej: G205

Osoby: 1
Udziaf Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiadania
11 Chojnowska Anna Sabina (Henryk, Jadwiga)
wiasnos¢ adres: ul. Modrzewiowa 4, 87-123 Brzozéwka

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna ¥
Identyfikator Adres [ha] - Oanaczentc Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
35/8
041507_2.0001.35/8 0.1076 B 0.1076 TO1T/00033367/0

Uwagi: d.z.38/93 z poz.13

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 399.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.1076 ha

Stownie: | jeden tysigc siedemdziesiat sze$¢ metréow kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 041507_2.0001.399_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
R —— | Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka |041507_2.0001.35/8 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 227

Adres | ul. Modrzewiowa 4 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
- Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -
Uwagi: -
Sporzadzit(a): Natalia Rybacka-Kondrat dok zostat podp y elektronicznie

(imig mazw:skoosoby reprezentujacej orgé?rl .........
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona1z1

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 01 grudnia 2021 r.

35



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13, tel. 694-460-740

Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidency jna: 041507_2, Obrowo
Obreb: 0001, Brzozowka
Dziotka: 35/8

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-KRON86-NH

36/10

5876550
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d o
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=]

ol

36/13
§5876500
NG 36/14
SN dr
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B )
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mj2 B L e
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] 36/15 I =sna
/ ‘~_J  BrRv
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Torur dn. 18.11.2021
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O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

NR 1021966704

Okres ubezpieczenia: od 03.08.2021 r. do 02.08.2022 .

Ubezpieczajacy: JAROSLAW JEWIAK BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI BON

PRl Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341
Telefon: +48566611871

Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
jil: BIURO@BONTORUN.COM.PL

n Ubezpieczony: JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI BON
E-ma

REGON: 870613341
Telefon: +48566611871

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna

Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
O & cywilna przedsigbiorcy pi — R g 100 000 EUR 100 000 EUR
Suma gwarancyjna jest iu kursu iego euro ) przez NBP

po raz pierwszy w roku, wlmérymumcmaubezp.eaemazostalazawanz

Skitadka faczna: 418,28 PLN

Numer rachunk K go do zaplaty sktadki
69 1240 6960 3014 0110 1032 8329

5 Jednorazowo 1 3
Kwota w PLN 41828 W tytule przelewu prosimy wpisa: Nr 1021966704
Termin platnosci 09.08.2021
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy Z)Ustawaldnlazlma)azwiu oubezp!azenad\obomhmowych,
7 I)WMWFMZMZGMZOBI wsprameobomazkowego Jbezpiec Funduszu i Polskim Biurze L i iei
cywilne h.
w zakresie S (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 .
Poz. 805).
Postanowienia dodatkowe
z prawa 9! Y z tytutu cywilnej,
1 Klauzulama ie do i i i ia za szkody razacym
menpmma&wejmuubapieczemmq rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpleczonego lub oséb, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢, zwrotu
Os$wiadczenia
1. Oswi e przed umowy i przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Dokument op ubezpiec jakie przystuguja podmiotowi danych, |rinrmacjeommedmédpodaﬂluhnyd\do
2.0 e przed ze do przygotowania oferty oraz o
Meauﬂamaqustosowmmeplsymwapolsueqo udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.
S.E'mengodemmzymywanieodPZUSA,PZUZvdeSA PTE PZU SA, TFI 9. & * Wyrazam zgode na odPZUSA,PZUZydeSA,PTEPZUSA,
FIUSA,PZUPNI!BCSA.PZUZG’UWI&SA,PZUCOSA UI\HTUSA,PEKADSA.MW PZUSA,PZUPm\ocSA,PZUZdeeSA PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
za p Srodkow Bank SA zap polaczen
eldamnlane] (&maﬂ SMS/MMS). telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).
4, O Iinformacje o iu moich danych 10. W zakresie, w jakim

mmwdmmmdmlrfwmaqaoﬁdmamedmym
&E'Wﬁl&nm&;‘;ﬂmpnmﬂemmdmymmmmmﬂwwu
mi 6 I

danych jest
zgoda mPuﬂlPanpmwo;ejwmfama Zgodemnmmmbéwkamansbw
oddziale lub e-mail na pl albo pismo na adres PZU, ul.
Possewwa,oz-SKWarszm Wmuezgodynuwpwmnazqodmétzmn
wycofaniem.

innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.
6. [ * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
VZUMSA,P ZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Nbeaﬂk%widlwlasnyd\

prefermc)ibbpovzdiwmknsle 6 Ihnydl

% E‘wyrazangodgnapmsyhmelnfovmlmméw w tym OWU oraz
o o ktbrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczefi, mem)azmazekzmoskowmalub
mwar\aumm wPZU SAza

wtym S/ lub e-mail, nawskamrwprmemrue
numerne!dmumbmmalowy wraz:emuanypodanymmmnledanydu
mofe dane, dzieki ktérym bede otrzymywat

2 Mbﬂ ji

8.

o danych danych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej

1021966704/pc:100000350497061/BE20  PIN: 2866

zgody przed jej
* & w polu oznacza zgode
Peine nazwy spolek:
PZU SA - memmmmma&mw\a d Jana Pawia II 24, 00-133
SA - Pc Spéika Akcyjna, al.

Jana?awhnn 00-133 Warszawa; PTEPZUSA PomemﬂyﬁonmeNdne
PZUSp&kaAkcyjnai)anamhﬂZQ 00-133
Funduszy I PZU Spdika Akcyjna, al. MPMIIM,CI)'BJWM,
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spolka Akcyjna, ul. 13, 02-673 PZU
€O SA - PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, ul. 13, 02-673
LUink4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczen Spétka Akcyjna, ul. PnstepulS 02-676
Warszawa; PEKAO SA - mkpmmwmmum . Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - AﬁofMSpakaAk:yjna . Lopuszariska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Polski Zakiad
Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcv]na, Sad dla m.st.
: 86 352 300 zt

kapitat
l DSPOCZA/21G5_01/20210726.1315/proddppu03- 205519738 3/FILE/pc:100000350497061

y, XII Wydziat
calodci, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

podarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

1/2 =
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&=

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
do

Mmmmmm«mmwmmmsw

Z.RQdamacja skarga lub zazalenie moze by¢ zlozona w formie:
1) pisemnej — osobiécie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZUSA:I Postepu 18A, 02-676
(adres tylko do
2) ustnej - telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;
3) elektronicznej ~ wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.
3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, }edv\aknlepéhuejndwwrmwdmwmlaid\wzym,
2 zastrzezeniem ust. 4.
4w
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowledzi w terminie, o ktbrym mowa
10 w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacie, w ktorej:

l)wvl&hmvczvneovémm

2) wskazuje mmmemmméumdammw

3) okreéla skargi lub zazalenia
Imérymemote

I yé 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.
5. Odpowied PZU SA na reklamacje, skarge lub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyla, wwwmbmmmwwmmm
ztym, ze poczta elektroniczng wylacznie na
whniosek osoby, kmfazhmqreldamaqq ﬂrafoeluhzaznle«le
6. Osobie fizycznej, ktdra ziozyk do

Z) ci z zgodnie z wolj tej
7. Reldamoqe slrargllzatalmlarmpatrywanesapvm)ainoﬂhorgmmmne
P2ZU SA, ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
Lkddwmaegumsawusmwteumpawwanmmacympodnm
F oraz w ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI BON
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

Telefon: +48566611871

Data zawarcia umowy: 26.07.2021 r

9. PZU SA 5 iazy sporéw.

10. w o rozpatrywaniu
sporéw , wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl

1. i Z umowy 3
b i prawo sie 0 pomoc do Miejskich

12.wW umowy i za Internetu, ma
prawo ¢z sposobu sporbw | Zlozy¢ skarge za

Y systemu
ODR) zgodnie j i Rady nr 524/2013
z dnia 21 ma)a 2013 1. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dzialanie
Adres poczty do

y ODR
komaktuzPZUSAm
mmmmm?mﬂwrdmzkmmmjezykpdm
14, PZU SA podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Fi

do v/
niniejsza Polisa
1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpleczenia / umowy
ubezpieczenia sie tk

W brzmieniu:

ustawy 0
wéwkmsnnenckm wlaéawymdlaPZUSAmpomegomzpah'ywwla
spordw, jest Rzecznik Hnansowyktévegoadrsstrmyhmeme}

umowy ubezpiecz ochrony ubezpieczeniowej
pamejnlzwdnhuwardaunmvywezplszema OWUpowinnywt
doreczone Ubszpmnuprmﬂobjedemgoodwna
Przdmzmleuwumwaiymmsmku,wymaoaupmednm]zgodyubapieam
Na 23danie PZU SA (
tej powinnosci.

Oswiadczam, 2e niniejsza umowa speinia moje

o //U\
JAROSLAW J‘Kw l ‘

| potrzeby przy

NIERUCHOMOSCI BON

skiadki jaka jestem skionny/a zaplacié. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadome;

87- 100 Torun,
kom. 602-85

Ubezpieczajacy

1021966704/pc:100000350497061/BE20  PIN: 2866

(801102102 pzu.pl

e
N0

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)
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