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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. Tel. 0694-460-740

Okreslenie
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowiacej dziatke¢ nr 11/12 o powierzchni: 0,1396 ha.
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Wioctawek przy ulicy
Stodowska, obreb KM 41, gmina Miasto Wloctawek, powiat Miasto
Wioctawek,  wojewddztwo  kujawsko-pomorskie. Dla  szacowanej
nieruchomosci urzadzona jest Ksiega Wieczysta nr WL1W/00002738/1
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego we
Witoctawku.

Rodzaj nieruchomosci Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Opis
nieruchomosci

Przedmiotowa dziatka gruntu o nr 11/12 o powierzchni 0,1396 ha jest
zabudowana budynkiem handlowo - uslugowym - strzelnica z czgscig
biurowo — gastronomiczng o powierzchni uzytkowej 518,68 m’. Ksztalt
dziatki to wielobok zblizony do prostokata, nieutrudniajacy
zagospodarowania. Woko6t budynku znajduja si¢ utwardzenia gruntu z
kostki brukowej typu polbruk oraz zielen ozdobna. Teren dziatki na dzien
wyceny jest w pelni uzytkowany i zagospodarowany. Urzadzona jest droga
wewnetrzna oraz parkingi dla samochodéw. Dojazd do nieruchomosci
bezposredni przez dziatki sgsiadujace nr 12/5 i 13/2. W budynku s3g
nastepujgce instalacje: energia elektryczna, wodna i kanalizacyjna z sieci
miejskiej, gaz, oSwietlenie, alarmowa, ogrzewanie z kotlowni gazowe;j..
Lokalizacja bardzo dobra, dostepnos¢ komunikacyjna dobra.

Podmioty ktorym przystugujg Wiasciciel:
prawa do nieruchomosci Jan Jerzy Klimecki

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w celu
sprzedazy.

Data na ktorg okreslono wartosé¢ nieruchomosci 20 wrze$nia 2020 r.

Okreslenie wartosci 1093900 zt

rynkowej

stownie: milion dziewigédziesigt trzy tysigce dziewieéset ztotych

Data sporzgdzenia
operatu szacunkowego

20 wrzesnia 2020 r.

Opracowat:
mgr inz. Jarostaw Jewiak

(pieczet i podpis rzeczoznawcy majatkowego
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. Tel. 0694-460-740
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5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.

9. Wynik koncowy wyceny.
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5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw.

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

5.4. Opis nieruchomosci.

Przedstawienie sposobu wyceny.

6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny.

8.1. Analiza transakcji poré6wnawczych.

8.2. Poréwnanie nieruchomosci parami.
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8.4. Obliczenie wartos$ci sprzedazy wymuszonej i likwidacyjnej.
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigce;j
dziatke nr 11/12 o powierzchni: 0,1396 ha. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci
Wioctawek przy ulicy Stodowska, obreb KM 41, gmina Miasto Wtoctawek, powiat Miasto
Wioctawek, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dla szacowanej nieruchomosci urzadzona jest
Ksigga Wieczysta nr WL1W/00002738/1 prowadzona przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego we Wioctawku.

2. Cel wyceny.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb sprzedazy. Operat
szacunkowy moze by¢ wykorzystany tylko i wytacznie w tym celu.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
3.1. Podstawy formalne.

Operat wykonano na zlecenie Syndyka Masy Upadlosci Jana Klimeckiego zamieszkalego we
Wioctawku 87-810, ul. Stodkowskiej 8, do wykonania

Przez,

Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON” Jarostaw Jewiak ul. Odrodzenia 3/13; 87-100 Torun do
wykonania przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Jarostawa Jewiaka nr upr. 2965.

3.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2018,
poz. 121 z dnia 15.01.2018r.),

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011r. w sprawie wyceny nieruchomosci i trybu
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165, poz. 985.)

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 roku z
pdOzniejszymi zmianami);
Oraz podstawy normatywne:

» Powszechne Krajowe Zasady wyceny
Nota Interpretacyjna: zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci

>
» Prawo upadlosciowe - Art. 319. Opis 1 oszacowanie przedsigbiorstwa upadtego,
Dz.U.2019.0.498 t.j. - Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r.

3.3. Podstawy metodologiczne.

= M. Prystupa — ,,Wycena mienia poradnik menedzera” Centrum Informacji Menedzera.
Warszawa 2001,

» S. Zrébek, M. Betej — ,,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci”’. Educaterra,
Olsztyn 2000,

= R. Cymerman, A. Hopfer - ,,System zasady i procedury szacowania nieruchomosci”’. PFRM,
Warszawa 2012,

» E. Kucharska - Stasiak - ,,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej”. Wydawnictwo PWN.
Warszawa 2012

» Gospodarka nieruchomos$ciami. Zbiér przepiséw dla rzeczoznawcéw majatkowych — J.
Dydenko Oficyna., Warszawa 2009,

= _Wycena”, kwartalnik Educaterra Sp. z 0.0. Olsztyn. 2000-2019.
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3.4. Zrédta danych merytorycznych.

» KW WL1W/00002738/1
» Ogledziny nieruchomosci dnia 14 maja 2020 r., 10 wrzesnia 2020 r.
» Wypis z rejestru gruntow,
» Mapa z ewidencji gruntéw,
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego/Studium gminy Miasta Wtoctawek
» Przeglad aktéw notarialnych kupna - sprzedazy nieruchomosci na terenie Miasta Wioctawek
» Wywiad terenowy,
» Informacje z literatury fachowej dotyczace trendéw w obrocie nieruchomosciami na danym
terenie,
» Informacje uzyskane od zamawiajacego,
» Informacje wiasne z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
» Wtasne badania rynku i baza danych cen nieruchomosci,
» Strony internetowe wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, w tym Miasta Wioctawek
» Geoportal.gov.pl
» Statystyka publiczna i opracowania GUS.
4. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego.
» Data sporzadzenia wyceny: 20 wrzesnia 2020r.
» Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20 wrzesnia 2020r.
» Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono
w wycenie stan przedmiotu wyceny: 20 wrzesnia 2020r.
» Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 14 maja 2020 r.
» Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 10 wrze$nia 2020r.

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.
5.1. Stan prawny.

Stan prawny nieruchomosci ustalono w oparciu o badanie ksiggi wieczystej nr WL1W/00002738/1
w dniu 20 wrzesnia 2020 r. prowadzonej dla wycenianej nieruchomosci przez Sad Rejonowy we
Wioctawku. Ksigga wieczysta zawiera nast¢pujace wpisy:

[ DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezacy nieruchomosci

Dzialki ewidencyjne

Lp. 1. —

[Numer dziatki 11/12 s

Identyfikator dziatki I046401 1.0410.11/12
Obre¢b ewidencyjny (numer, nazwa) |0410, WLOCLAWEK KM 41

Potozenie (numer porzqgdkowy / wojewddztwo, o 1. I KUJAWSKO-POMORSKIE, M. WLOCLAWEK, WEOCLAWEK
powiat, gmina, miejscowosc) p- M., WLOCLAWEK

Ulica ISLODOWSKA
Sposdb korzystania |BI - INNE TERENY ZABUDOWANE I
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Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
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Obszar catej nieruchomosci “0,1396 HA “ 19
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu

o | [ [ ]

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imi¢ |\ N ypR7Y KLIMECKI, WALDEMAR, JADWIGA, 53060904757
ojca, imie matki, PESEL)

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu
w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu IOGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

PRAWO DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI OZNACZONEJ JAKO
DZIAELKA NR 11/12 NA CZAS OKRESLONY TJ. DO DNIA 17 LIPCA
Tres¢ wpisu 2044 R., NA RZECZ PATRONUS SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA WE WEOCLAWKU - ZGODNIE
Z UMOWA DZIERZAWY Z DNIA 17 LIPCA 2015 R.

Przedmiot wykonywania IIDZIALKA NR 11/12

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba

Lp. |[PATRONUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

REGON) ’ ’ 1. WLOCLAWEK, 361409755
‘Numcrwpw—ll—l
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

WZMIANKA O TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI NA
WNIOSEK KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
Treéé wpisu WE WEOCELAWKU WITOLDA WEODARCZYKA - ZASTEPCA
MICHAE. SLIWINSKI, W SPRAWIE WW KM 1142/17, NALEZACEJ DO
DEUZNIKA JAN JERZY KLIMECKI

Rodzaj zmiany PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI

KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ

. |[KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WELOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1141/17.

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1140/17.

Lp. ||PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
3. KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONE]J PRZEZ
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WELOCLAWKU WITOLDA WELODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1139/17.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WELOCELAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 55/19

"KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1124/18

W
"z

PRZYELACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1139/18

[=)}
5

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WELOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1206/18.

~
%

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 102/19.

5

PRZYEACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
" KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
9p " |IKOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE

’ WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 37/19.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
Lp KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONE]J PRZEZ
10

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 21/19.

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1155/18

PRZYELACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
" KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
15 " |IKOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
* |IWEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1156/18

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
'WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI

Lp KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ

13
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1157/18.

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
Lp KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
12 ||KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REIONOWYM WE
* |IWLOCLAWKU WITOLDA WELODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 934/18.

I PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI

KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WELOCELAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MIACHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 5/19.

KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
Lp. ||[KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
16
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ISLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 108/19. I

PRZYEACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1166/18.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCELAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 330/19.

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1123/18.

PRZYELACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 48/19

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCELAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1220/18

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 28/19

PRZYELACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1118/18

KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 1120/18

PRZY}.ACZENIE SIE DO EGZEKUCIJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW GKM 60/19

PRZYELACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCEAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 129/19

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE PROWADZONEJ PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM WE
WEOCLAWKU WITOLDA WEODARCZYKA (ZASTEPCA MICHAL
SLIWINSKI) SYGN. AKT WW KM 76/20.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOEL.DZIELCZY,
'WELOCLAWEK, 000495065, 0000065723

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawna (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOL.DZIELCZY,
'WELOCLAWEK, 000495065, 0000065723

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOEL.DZIELCZY,
'WELOCLAWEK, 000495065, 0000065723

Lp.
17
Lp.
18.
Lp.
19.
Lp.
20.
Lp.
21.
Lp.
22.
Lp.
23.
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI

Lp.
24.
Lp.
25.
Lp.
26.
Lp.
217.
Lp.
1.

Lp.
2.

Lp.
3.

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOLDZIELCZY,

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

Miejscowos$¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 20 wrze$nia 2020 r.



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. Tel. 0694-460-740

4. 'WEOCLAWEK, 000495065, 0000065723

niebgdaca osoba prawng (nazwa, siedziba,
REGON, KRS)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna LpA KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOEDZIELCZY.

niebedaca osob prawng (nazwa, siedziba, . [IWEOCEAWEK, 000495065, 0000065723

REGON, KRS)
.|ANNA POLITOWSKA , 58031909227
H|ELZBIETA SZACHULA , 56073110209
I;LHBARBARA GORCZYNSKA , 71071205685
|J OZEF PODEMSKI
|L_,|GRZEGORZ SUSKI , 68051502391
I_"REMIGIUSZ RONOWICZ , 75082911810
-|URSZULA STRZELECKA , 60060107646
|_,|AGNIESZKA PAWEOWSKA , 85021803366
ILI|KATARZYNA CIESIELSKA , 70030604347
h‘)’ |MIROSLAW SZWEJK , 62033110831
|F,|MALGORZATA SNIADOWSKA , 77081902660
III“S;"RYSZARD MAKOWSKI , 52052008871
%’ |TERESA LASKOWSKA , 61081408561
|T,|ANTONI GADKOWSKI , 53071804736
ILp_"BOGDAN TOMCZAK , 56060613216
H|SEBASTIAN CZAJKOWSKI , 75022402374
|T,|GRZEG0RZ BACHURSKI , 64061202430
|L"ZBIGNIEW MALINOWSKI , 58110815658
%g |ZBIGNIEW SZYMANSKI , 54080413210
|§,|SLAW0MIR BORYCZKO , 61030707178
|12“L"ZBIGNIEW KACZOROWSKI , 71092605592
;5 |SZYMON ZIELINSKI , MAREK, 82090309098
|12‘3T,|DARIUSZ KOWALSKI , 64040108711

Lp. ||MAREK ZBIGNIEW DUTKIEWICZ , CZESLAW, JANINA,
24. 52110500695

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 3. —

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu “3 i 66
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OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O USTANOWIENIU TYMCZASOWEGO NADZORCY
SADOWEGO W KSIEGACH WIECZYSTYCH ORAZ O
USTANOWIENIU ZAKAZU ZBYWANIA WSZELKICH
NIERUCHOMOSCI DLUZNIKA, NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA
SADU REJONOWEGO W TORUNIU WYDZIAL V GOSPODARCZY, NA
PODSTAWIE POSTANOWIENIA SADU SYGN. AKT V GU 370/19 Z
DNIA 17 LUTEGO 2020 R.

Tres¢ wpisu

DZIAL 1V - HIPOTEKA

podstawy
wplsu

Numer hlpotekl (roszczenia) 9 20

Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA

Suma (stlownie), waluta |800000,00 (OSIEMSET TYSIECY) ZL
_ ———, e —_—

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty |2024—09—02

HIPOTEKA USTANOWIONA NA ZABEZPIECZENIE SPLATY
KWOTY POZYCZKI UDZIELONEJ UMOWA NR 55/H/2009 Z DNIA 09
WRZESNIA 2009R. POZYCZKA ZOSTALA UDZIELONA NA
POTRZEBY WLASNE.

Lp. 1. ||1 |[POZYCZKA

Inne informacje

W ZWIAZKU Z ODLACZENIEM DZIALKINR 11/13 O POW. 0,0333
Rodzaj zmiany Lp. 1. |HA WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW. NR
'WL1W/00091352/1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, Lp. 1.
REGON)

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOLDZIELCZY I ODDZIAL
WE WELOCLAWKU, WELOCLAWEK, 00049506500000

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty |2024—09—02

HIPOTEKA USTANOWIONA NA ZABEZPIECZENIE SPLATY
ODSETEK ORAZ INNYCH PRZYSZEYCH WIERZYTELONOSCI
Inne informacje WYNIKAJACYCH Z UMOWY NR 55/H/2009 Z DNIA 09 WRZESNIA
2009R. POZYCZKA ZOSTALA UDZIELONA NA POTRZEBY
'WLASNE.

Lp. 1. ||1 |[POZYCZKA

W ZWIAZKU Z ODEACZENIEM DZIALKI NR 11/13 O POW. 0,0333
Rodzaj zmiany Lp. 1. ||HA WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW. NR
WL1W/00091352/1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK SPOLDZIELCZY 1 ODDZIAL

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp- 1 lWE WLOCEAWKU, WEOCEAWEK, 0004950650000
REGON) ’ i
Nr
Lp. 3. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) IIS I 13,20
Rodzaj hipoteki (roszczenia) “HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stlownie), waluta |300000,00 (TRZYSTA TYSIECY) ZL.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer Ip 1 KREDYT, UMOWA O KREDYT INWESTYCYJNY NR 41/I/K/2012
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) p- 7 DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2012R.

—_— e e e e
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W ZWIAZKU Z ODEACZENIEM DZIALKI NR 11/13 O POW. 0,0333
Rodzaj zmiany Lp. 1. ||HA WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW. NR
WL1W/00091352/1

Wierzyciel hipoteczny

i‘;:s;;‘;zdo‘;gi‘zrg‘r ;‘;}’nff:;ﬁa ;’;f;;}f;cym Lp. 1. |[SGB- BANK S.A. ODDZIAL- FINANSOWE CENTRUM BIZNESU,
' ' POZNAN, 00484824700000
REGON)
Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) IIIO I 22
Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA I

Suma (stownie), waluta 21489,70 (DWADZIESCIA JEDEN TYSIECY CZTERYSTA
’ OSIEMDZIESIAT DZIEWIEC 70/100) ZL.

NALEZNOSC OBJETA DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC
ZADLUZENIA, W TYM NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE Z
TYTULU KOSZOW UPOMNIEN 1 KOSZTOW

Lp. 1. ||1 ||EGZEKUCYINYCH ZA OKRES: 03.2009R., 07.2009R., 11.2009R.,
03.2010R.,07.2010R., 04.2011R. ORAZ FUNDUSZ PRACY Z
TYTULU KOSZTOW UPOMNIEN ZA 04.2010R., DECYZJA NR
560500/451/388/2013-RKS Z DNIA 20.01.2014R.

KWOTA NALEZNOSCI WRAZ Z ODSETKAMI POWIEKSZONA O
POLOWE NA PODSTAWIE ART.110 (1) USTAWY Z DNIA 06.07.1982
R. O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE (DZ.U. Z 2013 R. NR

707 Z POZN. ZM. )

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

i‘;:f)‘ ‘l’f‘;zaoggiwnari‘:fnJe?:;S‘ia ‘:{fj’;ﬁc”“a Lo 1. ||ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU

P G‘?O?V) d prawng (nazwa, Siedzibd, P- 1 HINSPEKTORAT WE WEOCEAWKU, WARSZAWA, 00001775600507
Nr

Lp. 5. - podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) “11 “24
Rodzaj hipoteki (roszczenia) IIHIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta I700000,00 (SIEDEMSET TYSIECY) ZL

KREDYT, UMOWA O KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM NR
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer p. 1. |1 40/RB/2012 Z DNIA 19 PAZDZIERNIKA 2012 R. ZMIENIONA

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) ANEKSEM NR 1Z DNIA 12 LIPCA 2013 R. I ANEKSEM NR 2 Z
21 PAZDZIERNIKA 2013 R.

|
HIPOTEKA WPISANA NA OPROZNIONYM MIEJSCU

Pierwszefistwo Lp. 1. ||[HIPOTECZNYM NA SKUTEK WYGASNIECIA HIPOTEKI UMOWNEJ
DO KWOTY 700.000 Z&. WPISANEJ POD NR 9.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna KUJAWSKO-DOBRZYKNSKI BANK SPOLDZIELCZY I ODDZIAL

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, Lp- I 'WE WEOCELAWKU, WEOCEAWEK, 0004950650000

REGON) ’ g
Nr

Lp. 6. - podstawy
wpisu
36, 37,
38, 39,
40, 41,

Numer hipoteki (roszczenia) 12

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

. 67164,83 (SZESCDZIESIAT SIEDEM TYSIECY STO SZESCDZIESIAT
Suma (stownie), waluta CZTERY 83/100) ZE.

| Wierzytelnoc i stosunek prawny (numer NALEZNOSC OBJETA TYTUEAMI WYKONAWCZYMI,

11
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wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) ZOBOWIAZANIA PODATKOWE Z TYTULU ZALEGLOSCI W
PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek Lp. 1. ||GMINA MIASTO WEOCEAWEK, WEOCLAWEK, 910866910
mi¢dzygminny) (nazwa, siedziba, REGON)
_ .

5.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw.

Jednostka ewidencyjna 046401 _1 Miasto Wioctawek
Obreb ewidencyjny Wtoctawek KM 41
Nr dziatki 11/12
Powierzchnia gruntu tgczna [ ha | 0,1396
Rodzaj uiytku Bi
Jednostka Rejestrowa G.50
Ksiega wieczysta WL1W/00002738/1

5.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Dla wycenianej nieruchomos$ci (dziatka nr 11/12 — obregb Km 41 Wloctawek) obowiazuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Wioctawek zatwierdzonego Uchwata Nr VII/20/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 21 lutego 2011
roku (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. 2011.159.1342). Wyzej wymieniona nieruchomos$¢ znajduje¢ si¢ na
terenach oznaczonych na mapie MPZP symbolem 14 MW/MN/U

14 MW/MN/U - Teren pomi¢dzy ul. Kapitulng oznaczong symbolem 1 KD-G * i ul. Stodowska
oznaczong symbolem 18 KD-D * | terenem oznaczonym symbolem 16 ZP* oraz terenem
oznaczonym symbolem 13 U.

1)Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi

2) Przeznaczenie uzupelniajgce: rzemiosto, garaze wielokondygnacyjne, adaptacja funkcji
produkcyjnej — dotyczy terenu 0Z0aczonego symbolem 14 MW/MN/U;

TS
425" B9 3761
08 Y 657418945

Widok na fragment graflczny z MPZP uchwala nr VII/20/ 11 . ycemana délalka znajduje si¢ na
terenach oznaczonych w MPZP symbolami 14 MW/MN/U

12
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5.4. Opis nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Wioctawek przy ulicy
Stodowskiej, obreb KM 41, gmina Miasto Wiloctawek, powiat Miasto Wioctawek, wojewodztwo
kujawsko-pomorskie. Dziatka nr 11/12 zlokalizowana jest na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz terenéw ustlugowych w odlegtosci ok. 2,5 km od siedziby
Urzgdu Miasta Wiloctawek . Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielo 1 jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, treny zieleni parkowej oraz
droga miejska o nawierzchni asfaltowej od strony ulicy Stodowkiej. Dojazd do nieruchomo$¢
poprzez droge miejskg od strony ulicy Stodowskiej, a bezposredni drogag wewnetrzng utwardzong
kostka brukowa typu polbruk przez dziatki sgsiadujace o nr 12/5 1 13/2 . Lokalizacja bardzo dobra,
dostepnos¢ komunikacyjna dobra.

Opis dzialki gruntu:

Dziatka o numerze ewidencyjnym 11/12 o powierzchni: 0,1396 ha potozona jest w
miejscowosci Wioctawek przy ulicy Stodowskiej, obreb KM 41, gmina Miasto Wtoctawek,
powiat Miasto Wtoctawek, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dziatka nr 11/12 zabudowana jest
budynkiem handlowo - ustugowym — strzelnica z czg¢$cig biurowo — gastronomiczng o powierzchni
uzytkowej 518,68 m®. Ksztalt dziatki to wielobok zblizony do prostokata, nieutrudniajacy
zagospodarowania. Woko6t budynku znajdujg si¢ utwardzenia gruntu z kostki brukowej typu
polbruk oraz zielen ozdobna. Teren dzialtki na dzien wyceny jest w pelni uzytkowany i
zagospodarowany. Urzadzona jest droga wewnetrzna oraz parkingi dla samochodéw. Dojazd do
nieruchomosci bezposredni przez dziatki sgsiadujace nr 12/5 1 13/2. W budynku s3 nastepujace
instalacje: energia elektryczna, wodna i kanalizacyjna z sieci miejskiej, gaz, o$wietlenie,
alarmowa, ogrzewanie z kottowni gazowej. Lokalizacja bardzo dobra, dostepnos¢ komunikacyjna
dobra. Pelne zaplecze ustugowo — bytowe w najblizszej okolicy. Wedlug zapiséw MPZP dziatka
polozona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug.

Widok satelitarny na daike nrl11/12
13
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Zdjecia nieruchomosci ogélne

“Widok na zielen urzqdzona}na dz1aice nr 11/12
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- oot A

Widok na budye arazow

Opis zabudowan
Budynek ustugowo — handlowy — strzelnica z czescig biurowo — gastronomiczng

Dane techniczne

Pow. zabudowy — 600,38 m’
Pow. uzytkowa — 518,68 m’
Kubatura — 2437 m’

Zestawianie powierzchni uzytkowej budynku, zostalo ustalone na podstawie dokumentéw —
Projekt Budowlany budynku Strzelnicy i jego kolejnych rozbudéw. Projekt ten zostal
udostepniony na wniosek rzeczoznawcy za posrednictwem Wydzialu Architektury Urzedu
Miasta we Wloclawku. Na podstawie w/w dokumentu, ustalono powietrzni¢ uzytkowg
budynku strzelnicy, ktora wykorzystano do obliczenia warto$¢ rynkowej nieruchomosci.
Powierzania uzytkowa z dokumentacji technicznej ktéra znajduje sie w Wydziale
Architektury we Wloclawku, moze roéznic si¢ od powierzchni uzytkowej rzeczywistej
budynku strzelnicy. W budynku mogly by¢ prowadzone prace modernizacyjne, ktore nie
byly zgloszone do odpowiednich organéw. Rzeczoznawca w tym wypadku moze tylko opieraé
sie na dokumentacji technicznej ktora udostepnil jej Wydzial Architektury. Ponizej w tabeli
podana jest powierzchnia uzytkowa z dokumentacji technicznej — Projekt Budowalny
Budynku Strzelnicy i jego rozbudéw.

Zestawienie Powierzchni
Strzelnica z czesScia biurowa

L.P. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa
1 Strzelnica 186,00 m’
2 Sklep 27,99 m°
3 Sala szkoleniowa 39,01 m’
4 Biuro 34,92 m’
5 Hol 71,50 m*
6 Kottownia 23,28 m’
7 W.C. 4,60 m*

Czes¢ gastronomiczna

1 Sala zabaw 97,65 m’
2 Pomieszczenie gospodarcze 24,43 m’
3 Wc 9,30 m’

Eaczna powierzchnia uzytkowa 518,68 m’

Miejscowos¢ i data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 20 wrze$nia 2020 r.
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KONSTRUKCJA STRZELNICA

. Lawy fundamentowe zelbetowe wylewane z betonu B-20, zbrojone stal3 A-O 4x0 fi 14,
strzemiona fi 6 co 30 cm. Wymiary faw oraz ich rozmieszczenie podane na rysunku rzut taw 1
fundamentow.

. Fundamenty murowane z bloczka betonowego typ. IRYS, lub wylewane z gruzobetonu. Beton B-
20.

. Sciany strzelnicy warstwowe murowane od wewnatrz z bloczka betonowego typ IRYS gr. 24 cm z
pelng fuga na zaprawie cementowej, styropian gr. 6 cm., 1/2 gazobeton. Sciany zewnetrzne
pozostatych pomieszczen murowane z bloczka gazobetonowego 11 1/2, z warstwa styropianu gr. 8
cm. na zaprawie cementowo wapiennej. Warstwy Scian lgczone kotwani z preta stalowego
nierdzewnego O 6 mm. Na 1 m® muru 4 kotwy. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne gr. 24 cm z
bloczka gazobetonowego.

. Strop nad strzelnicg - prefabrykowany typu, FILIGRAN" gr. 15 cm, wykonany na zaméwienie w
Firmie Waldemara Bosia we Wioctawku.

. Nadproza okienne i drzwiowe z elementéw prefabrykowanych typu ,L19"

. Wieniec stopowy wylewany z betonu zelbetowy zbrojony stala A- O 4 x 012, strzemiona 06 co
25cm. Beton B-15. Wieniec na zewnatrz ociepli¢ styrosuprema grubosci minimum 5-6¢cm.

. Komin murowany z cegly ceramicznej petnej KL 15 na zaprawie cementowo wapiennej. Przewod
spalinowy z wkiadem z blachy kwasoodporne;.

. Konstrukcja dachu z wigzaréw drewnianych, w/g rys. wiezby, dachu i przekroi.

ROBOTY WYKONCZENIOWE

e Tynki

- zewnetrzne - szlachetne terazyt drobnoziarnisty biaty.

- wewngtrzne- cementowo wapienne HI kat zatarte na gtadko. W strzelnicy wygluszenie $cian i
stropu welna mineralna prasowana gr. 10 cm. na ruszcie drewnianym oraz ptyta pilSniowa
migkka perforowana.

* Podlogi i posadzki

-posadzka w kottowni i strzelnicy cementowa zatarta na gtadko. Podloga do wysokosci
stanowisk strzeleckich z wyktadziny PCV na filcu. W pozostatych pomieszczeniach podtoga z
terakoty.

Scianki dziatowe gr. 12 i 6 cm z gazobetonu murowane na zaprawie cementowo - wapiennej
e Malowanie $cian wewnetrznych do wysokosci 2,0 m. farbg emulsyjng dwukrotnie Iub panele
boazeryjne. Sufity malowane farbg klejowa w kolorze jasnym. W pomieszczeniu w,c. $ciany do
wysokosci 2,0 m glazura.
*  Stolarka okienna i drzwiowa PCV lub aluminiowa typowa wymiary podane na rzucie przyziemia.
*  Dach kryty blachg profilowang w kolorze ciemnoczerwonym.
e Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Odprowadzenie wody opadowej na wiasng dziatke,
rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej lub z PCV.
*  Podsufitka z ptyt kartonowo - gipsowych na ruszcie stalowym.
e Izolacje
- pozioma przeciwwilgociowa 2 X papa na lepiku.
-paroizolacja pod wigzarami -1 x folia izolacyjna. Ocieplenie stropodachu 20 cm. wetna
mineralna.
-izolacja posadzki przyziemia 2 cm. styropianu.

16

Miejscowos$¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 20 wrze$nia 2020 r.



Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. Tel. 0694-460-740

- akustyczna w pom. strzelnicy na $cianach i suficie na dtugosci 10 m od stanowisk strzeleckich,
welna mineralna gr. 10 cm. na ruszcie drewnianym 1 plyta pilSniowa migkka perforowana
spetniajac warunki PN-84/N-01307

Wentylacja - w strzelnicy na wysokosci linii strzatu wentylacja wywiewna mechaniczna z filtrami
oraz dwa deflektory dachowe grawitacyjne. W pomieszczeniu strzelnicy nad drzwiami
wejsciowymi zamontowa¢ kurtyne powietrzng nawiewna, ogrzewajacg powietrze w okresie
zimowym. W w.c. mechaniczna zataczana automatycznie, w pozostalych pomieszczeniach
grawitacyjna.

Instalacje - budynek wyposazony w instalacje wodociggowa elektryczng o$wietleniowa,

odgromowg odprowadzenie $ciekéw do sieci ogdlnosptawnej. Ogrzewanie obiektu
wtlasnej kottowni

KONSTRUKCJA CZESC GSTRONOMICZNA

1.

AN D W \o}

\]

Lawy fundamentowe zZelbetowe wylewane z betonu B-20, zbrojone stala A-O, 4 x fi 12,
strzemiona 1 6 co 30 cm. Wymiary taw oraz ich rozmieszczenie podane na rysunku rzut faw i
fundamentéw.

. Fundamenty murowane z bloczka betonowego typ. IRY'S, lub wylewane z gruzobetonu. Beton B-

20.

. Sciany z pustaka ITONG gr. 36,5 cm murowane na kleju zalecanego przez producenta pustaka.

. Strop nad parterem drewniany. Belki 38 x 235 mm utozone co 60 cm..

. Nadproza okienne i drzwiowe z elementéw prefabrykowanych typu ,,L19".

. Stupy wylewane betonowe zbrojone stalg A-m 34Gs, 4 x 0 12, strzemiona 0 6 co 25 cm. Beton B-

20

. Podciagi z dwuteowmbka 2 x Np. 140.
. Wieniec wylewany z betonu Zelbetowy zbrojony stalg A- O 4 x fi 12, strzemiona fi 6 co 25cm.

Beton B-15. Wieniec na zewnatrz ociepli€ styro supremg grubosci minimum 5-6¢cm.

. Schody betonowe wylewane ptytowe zbrojone stalg A-m 34 Gs, fi 12 co 10 cm, prety rozdzielcze

f1 6 co 25 cm., lub schody z profili aluminiowych.
. Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowo platwiowa. Rozmieszczenie konstrukcji na rzucie
wiezimy 1 przekroju

ROBOTY WYKONCZENIOWE

1. Tynki

- zewngtrzne 1 wewnetrzne - cienkowarstwowe akrylowe.

2. Podtogi i posadzki

- posadzka we wszystkich pomieszczeniach z terakoty.

3. Scianki dziatowe gr. 12 i 6 cm. z gazobetonu murowane na zaprawie cementowo wapiennej
4. Malowanie $cian wewnetrznych do wysokosci 2,0 m. farbg emulsyjng dwukrotnie lub panele
boazeryjne. Sufity malowane farbg klejowg w kolorze jasnym. W pomieszczeniu w.c. Sciany do
wysokosci 2,0 m glazura.

5. Stolarka okienna i drzwiowa PCV tub aluminiowa typowa wymiary podane na rzucie
przyziemia.

6. Dach kryty blacha profilowana w kolorze ciemnoczerwonym.

7. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej. Odprowadzenie wody opadowej na wiasng dziatke,
rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej lub z PCV.

8. Podsufitka z plyt kartonowo - gipsowych na ruszcie stalowym.

9.Izolacje

- pozioma przeciwwilgociowa 2 x papa na lepiku.

- paroizolacja 1 x folia izolacyjna. Ocieplenie stropodachu 20 cm. wetna mineralna.

-izolacja posadzki przyziemia 2 cm. styropianu.

z
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10. Wentylacja - we wszystkich pomieszczeniach grawitacyjna.
11. Instalacje - budynek wyposazony w instalacj¢ wodociggowa, elektryczng oswietleniowa,
odgromowa, odprowadzenie $ciekdw do istniejagcego szamba. Ogrzewanie obiektu z wiasnej

kottowni.

Widok og6lny na Strzelnic¢ i cze$¢ biurowa
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Widok na powierzchni¢ biurowg — ksiggowos¢
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Widok na powierzhni@ biurowg — ksiggowos¢
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i '- y I. e J
Widok na tazienke — ptytki ceramiczne na scianach 1 posadzkach
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Hol czes¢ biurowa
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Widok na sanitariat

Widok na sanitariat i kottownie na gaz
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STRZELNICA

Widok na tory strzelnicze
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Widok na tory strzelnicze
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Widok ogdlny na budynek handlowo — ustugowy — cze$¢ gastronomiczna
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Widok wewnatrz budynku — zaplecze kuchenne
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Widok ewnqtrz budynku — zaplecze kuchenne
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idok wewnatrz budynku — toalety
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Widok wewnatrz budynku — toalety
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Widok wewnatrz budynku — sala zabaw — bar
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Widok wewnatrz budynku — sala zabaw - posadzka ptytki ceramiczne
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6. Przedstawienie sposobu wyceny.
6.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartoSci.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci (WR) okreslong w
Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakag w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem 1 post¢puja rozwaznie oraz nie
znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej. W przypadku stawki czynszu jej poziom podlega takim
samym zasadom jak poziom wartosci rynkowe;j.

6.2. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny.

Bioragc pod uwage przepisy prawne, rodzaj nieruchomos$ci oraz dostgpnos¢ danych z lokalnego

rynku nieruchomosci, o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci

bedacej przedmiotem wyceny, jej warto$¢ okreslono przy zastosowaniu podejs$cia porownawczego,

metody poréwnywania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu wartosci

nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom , jakie uzyskano za nieruchomosci

podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Zastosowano nastgpujacg procedure

postgpowania:

- zdefiniowano rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢,

- okreslono cechy rynkowe wplywajace na wysoko$¢ ceny na rynku lokalnym wraz z oceng
wptywu poszczegdlnych cech na ceny,

- dokonano charakterystyki wycenianej nieruchomosci,

- dokonano wyboru 3 nieruchomosci poréwnawczych o znanych cenach i cechach,

- skorygowano ceny 1 m*> powierzchni uzytkowej budynku ze wzgledu na zmiane poziomu cen
wskutek uptywu czasu,

- dokonano wyboru cech réznigcych dla poszczegdlnych par,
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- zestawiono parami nieruchomo$¢ wyceniang z nieruchomosciami poréwnawczymi,

- okreslono r6znice pomigdzy nieruchomos$cig wyceniang a nieruchomosciami poréwnawczymi,

- ustalono warto$¢ 1 m?® powierzchni uzytkowej budynku w zaleznosci od ceny nieruchomosci
sprzedanej oraz od réznic pomiedzy cenami w kazdej parze porOwnawczej,

- ustalono ostateczng warto§¢ 1 m® powierzchni uzytkowej budynku jako $rednia z wartoéci
uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

- ustalono warto$¢ wycenianej nieruchomosci przez przemnozenie wartosci 1 m® powierzchni
uzytkowej budynku przez jego powierzchnie.

Ze wzgledu na postepowanie upadioSciowe w wycenie zostata rOwniez obliczona warto$¢ przy
sprzedazy w warunkach wymuszonych oraz wartos¢ likwidacyjna

RYNKOWA WARTOSC LIKWIDACYJNA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONE] jest to
przewidywana cena ktora moZe by¢ uzyskana ze sprzedaiy nieruchomosci na prawidtowo
ogloszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy koniecznosci
bezzwlocznej sprzedazy i przy zaloZeniu, Ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznosci zas nieruchomosci sprzedaje si¢ w takim stanie i w takim miejscu w jakim si¢ one
aktualnie znajdujq.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj nieruchomosci, stan techniczny, stan uzytkowy, a takze
warunki popytu i podazy okreslajace atrakcyjnos$¢ rynkowa poprzez stopien utraty wartosci.

Podstawa wyceny w wyzej wymienionym celu s3, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:
[l szczegblowa identyfikacja przedmiotu wyceny,

U] ustalenia dotyczgce kompletnos$ci i sprawnosci,

[] ustalenia dotyczace skutkdw eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania.

Korekta cena przy sprzedazy wymuszonej

Przy ustalaniu wysokosci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadtosciowej . Wysokos¢
upustow przy tego typu sprzedazach wynosi 25-30% ze wzgledu na wielko$¢ przyjeto
wspotczynnik 30%.

Korekta ceny przy sprzedazy likwidacyjnej

Przy ustalaniu wysokosci korekty oparto si¢ na analizie poziomu cen sprzedazy uzyskanych w
licytacjach komorniczych oraz sprzedazy przez syndykéw masy upadtosciowej . Wysokos¢
upustow przy tego typu sprzedazach wynosi 50-60% wartosci godziwej ( rynkowej ) ze wzgledu
na wielko$¢ przyjeto wspétczynnik 50%.

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

» rynek nieruchomosci: nieruchomosci gruntowe zabudowane przeznaczone pod ustugi
» obszar rynku: rynek Miasta Wtoctawek
» okres badania cen: od 2018r. do 2020r.

Utworzone z dniem 1 stycznia 1999 roku wojewddztwo kujawsko-pomorskie liczy ponad
2.100 tys. mieszkancéw i rozcigga si¢ na powierzchni 18 tys. km kw. taczac ze soba trzy
sasiadujace dotad wojewddztwa - bydgoskie, torunskie i wtoctawskie. Jest regionem potozonym w
obrebie dwoch podstawowych jednostek geograficznych - Pasa Wielkich Dolin i Pojezierzy,
skupiajacych mniejsze makroregiony: Pojezierze Potudniowo-Pomorskie, Doling Dolnej Wisty,
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Pradoling Torunsko-Eberswaldzka, Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie, Pojezierze Wielkopolskie
1 Nizing Potudniowo-wielkopolska. Osig geograficznej struktury przestrzennej wojewoddztwa sa:
rownoleznikowa Pradolina Wisty-Noteci i potudnikowa Dolina Dolnej Wisty. Obok Wisty, dwie
wazne rzeki ( Note¢ - doptyw Odry i Brda - doptyw Wisty) tworzg ciagi hydrologiczne integrujace
byle wojewddztwa w jeden funkcjonalny region. Najwigeksze miasta wojewddztwa - Bydgoszcz,
Torun, Wioctawek, Grudziadz, oraz swiecie potozone sg nad Wisla.

Administracyjnie wojewddztwo podzielone jest na 19 powiatéw ziemskich i 4 miasta na prawach
powiatu. Wsérdéd 144 gmin 17 jest miejskich, 34 miejsko-wiejskie 1 93 wiejskie. W wojewddztwie
jest 51 miast i 3.569 miejscowosci wiejskich. Siedzibg wojewddzkich wtadz samorzadowych jest
Torun, zas Urzad Wojewddzki miesci si¢ w Bydgoszczy.

Wojewddztwo jest 7 w kraju pod wzgledem zajmowanej powierzchni i stanowi 5, 7% obszaru
Polski. Do najwigkszych powiatow naleza: s$wiecki, wloctawski, zaS najmniejszy jest
aleksandrowski. Na terenie wojewddztwa wyksztalcity si¢ charakterystyczne zespoty miast:
Swiecie-Chetmno,  Aleksandréw Kujawski-Ciechocinek-Nieszawa oraz Bydgoszcz-Toru-
Inowroctaw. Zagospodarowanie dzielacych je przestrzeni stworzy im nowe mozliwosci
rOZWOjowe.

Ludno$¢ miejska skupia si¢ przede wszystkim w najwiekszych miastach. Obok trzech stolic
bylych wojewddztw, obejmujacych 55% ludnosci miejskiej, do duzych miast naleza Grudziadz i
Inowroctaw. 16 miast zalicza si¢ do $redniej wielkosci. Rozmieszczenie ludnosci na obszarach
wiejskich jest bardzo nieregularne. Gestos¢ zaludnienia waha si¢ od 32 do 164 os6b/km. Wsrod
najwigkszych pod wzgledem liczby mieszkancow znajdujg si¢ gminy podmiejskie, potozone w
strefach silniej zurbanizowanych oraz gminy o duzej powierzchni. Dominujg gminy powiatow
torunskiego, nakielskiego, inowroctawskie go i bydgoskiego. Najmniejsze gminy potozone sg w
powiatach: aleksandrowskim, lipnowskim, brodnickim i wtoctawskim.

Pod wzgledem spoteczno-gospodarczym wojewddztwo kujawsko-pomorskie zajmuje srodkowe
miejsce w kraju. Bydgoszcz jest poteznym osrodkiem przemystowym 1 wraz z Toruniem,
Witoctawkiem, Grudzigdzem i okregiem inowroctawskim reprezentuje przemyst chemiczny,
maszynowy, spozywczy, tekstylny, celulozowy, mineralny 1 poligraficzny. Wojewddztwo posiada
dobrze i r6wnomiernie uksztaltowang sie¢ drogowa z dziewigcioma drogami mi¢dzyregionalnymi,
w tym dwiema o znaczeniu mi¢dzynarodowym. Dobrze rozwinigta jest tez sie¢ linii kolejowych.
Wojewddztwo ma dogodne polagczenia z najwickszymi miastami: Warszawg, Gdanskiem,
Szczecinem, Poznaniem, Wroctawiem, fodzig i Krakowem. Znaczenie regionu wzros$nie wraz z
budowag autostrady A- 1 oraz drég ekspresowych. W wojewddztwie dziata 9 uczelni, siedzibe maja
dwa biskupstwa. Najwyzszej rangi placowki kultury skupione sg w Bydgoszczy 1 Toruniu. Torun
jest pigtym w kraju osrodkiem zabytkowo-turystycznym, przed Chetmnem i pasem miejscowosci
Inowroctaw - Mogilno. Ciechocinek i Inowroctaw s3 liczacymi si¢ w kraju uzdrowiskami a
Pojezierze Brodnickie i Bory Tucholskie rejonami turystyczno-wypoczynkowymi.

Sposrdd firm dziatajacych na terenie wojewodztwa, najwieksza ich liczbe notuje si¢ w powiatach
grodzkich: w Bydgoszczy - ponad 38 tys., w Toruniu - ok. 20 tys. i Wioctawku - 12,3 tys. W
gronie powiatow ziemskich zdecydowanie wyr6znia si¢ inowroctawski, liczacy ponad 10 tys.
podmiotéw, podczas gdy w pozostatych liczba ta wynosi od trzech do pigciu tys., a najmniejsza -
w powiecie grudzigdzkim nie przekracza 1300. Na uwage zastuguje fakt, ze w kilku gminach
wiejskich, polozonych w strefach podmiejskich duzych miast, wyst¢puje bardzo wysoki stan
rozwoju przedsigbiorczosci, niekiedy przekraczajacy wskazniki notowane w miastach. Do gmin
takich nalezg: Biale Blota (prawie tyle podmiotéw ile w calym powiecie grudzigdzkim), Osielsko,
Wielka Nieszawka, Lubicz, Nowa Wie§ Wielka. Z kolei obszary wiejskie o najstabszym stanie
przedsigbiorczos$ci potozone sg najczesciej na peryferiach bytych wojewddztw lub poza gtéwnymi
ciggami komunikacyjnymi. Sg to gminy: Lasin oraz Strzelno, Lubien Kujawski, Izbica Kujawska,
Nowe, Swiecie nad Osa, Lubraniec, Ciechocin.

W strukturze witasnosciowej zdecydowanie dominujag podmioty bedace wiasnosciag
prywatng. Jest ich prawie 137 tys., tj. 96% Druga pod wzgledem liczebnos$ci grupe stanowig firmy
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bedace wtasnoscig komunalng (2,2 tys. - 1,5%). Ponad 1300 firm stanowi wtasnos¢ Skarbu
Panstwa 1 panstwowych osob prawnych, za$ okoto 300 - wlasno$¢ zagraniczng. Pozostale 2 tys.
podmiotéw reprezentuje rézne formy wilasnosci mieszanej, przewaznie z udzialem wtasnosci
prywatnej. Zdecydowana wigkszo$s¢ podmiotéw prywatnych to firmy mate. Ponad 100
pracownikéw zatrudnia zaledwie 0,23% tych firm, natomiast w$réd podmiotéw panstwowych
odsetek ten stanowi ok. 25%.

Miasto Wloclawek jest jednym z czterech miast na prawach powiatu wojewddztwa kujawsko
pomorskiego. Potozone jest w poludniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa, na obu brzegach
Wisty oraz Zglowiaczki, w Kotlinie Plockiej. Miasto graniczy z gminami: Witoctawek, Lubanie,
Brze$¢ Kujawski, Fabianki, Bobrowniki i Dobrzyh nad Wista. Zajmuje powierzchni¢ 84 km? i
zamieszkuje je ok. 114 885 os6b. Pod wzgledem administracyjnym miasto podzielone jest na 6
dzielnic / osiedli. Sg to: Le$ne (Michelin) Potudnie Srédmiescie Wschéd Zawisle Zazmacze.
Wedtug danych uzyskanych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
koniec 2013 roku Wtoctawek zamieszkiwato 114 885 oséb. Z ryciny 4 wynika, ze liczba
mieszkancéw sukcesywnie z roku na rok maleje. Srednia gesto$é zaludnienia w 2013 roku
wynosita 1 362 osoby/km®. Rolnictwo nie jest znaczaca dziedzina gospodarki lokalnej. Jego
znaczenie, jako sktadnika bazy ekonomicznej miasta jest juz dzisiaj znikome i1 ulega dalszemu
pomniejszeniu. Ponad polowe powierzchni miasta stanowi zabudowa miejska (w tym grunty pod
zabudowaniami, podwoérzami, drogi i1 inne grunty uzytkowe), wody (w tym rzeka Wista) oraz
nieuzytki (58%). Lasy i grunty lesne stanowig 26%, natomiast uzytki rolne - 16%. System
komunikacji miejskiej miasta sktada si¢ gtéwnie z sieci drég publicznych, jego uzupelnieniem sg
drogi wewnetrzne. Sie¢ drég publicznych na terenie miasta stanowig drogi krajowe, wojewodzkie,
powiatowe oraz gminne. f.gczna dtugosc¢ sieci drég publicznych we Wtoctawku wynosi 202,5 km.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest rozumiang jako przewidywang cen¢ mozliwg
do uzyskania na wolnym rynku za sprzedaz nieruchomosci tego samego rodzaju okreslona przy
uwzglednieniu aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomos$ciami gruntowymi
zabudowanymi budynkami ustugowymi. Rynek tego typu nieruchomosci jest srednio rozwiniety
na terenie Witoctawka, gdzie w ciggu roku 2017- 2019 zanotowano kilka transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomo$ci o podobnej funkcji . Nie znaleziono jednak transakcji sprzedazy
budynkéw z restauracjg i budynkéw ze strzelnica. W celu okreslenia przedzialu cen rynkowych
sprzedazy budynkéw z restauracja oraz budynkéw strzelnicy rozszerzono badanie rynku po teren
catego kraju

Nieruchomosci zabudowane budynkami ustugowo mieszkalnymi ze strzelnicg

or o o cena cena
Data Obreb adres Stk | b | e transakcyjna | jednostkowa opis
netto 1 m2 pu
Budynek
mieszkalno

ustugowy o pow
25240 375,00 600 000 zt 1 600,00 zt | uzytkowej 59 m2
strzelnica I 204 m2
i strzelnica IT 112
m2pu

Powiat | Rumunki | 255/3,

Nieruchomosci zabudowane budynkami hotelowymi z restauracijg
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Data

transakcji

Wojewodztw | Miasto/Gmi

na

Cena laczna
dziatki i bud
netto

Powierzc
hnia

Pow
uzytkowa

Cena 1 mkw
pu

Opis

2018-06-
27

Matopolskie

Czorsztyn

5400 000 zt

17 990

3 738,00

1 776,89 zt

budynek stacji trafo, murowany
wybudowany technologig tradycyjna, kryty
papa na lepiku, pow. zab 12,84m2 i
kubaturze 113mkw budynek hotelu
KINGA WELNESS wraz z karczma,
pietrowy, podpiwniczony, z uzytkowym
poddaszem, oprocz parametrow pow.
catkowita 5067,34 m2; AN powotuje sie na
szczegOty budynku zawarte w operacie Rz.
M. Mpzp - 15.1UT

2018-01-
24

matopolskie

Gdow

1463 415 z

7761

2 008,24

2 082,01 z

Na dziatce budynek konferencyjno-
hotelowy o pow. uzytkowej 2008,24m2;
Pozwolenie na bud- 2009; Pozw. na
uzytkowanie- 2012r; Wjad z dr
wojewddzkiej, parking dla 56
samochodoéw, komunikacja wewnetrzna,
szczelny zbiornik na Scieki snaitarne o
pow. 36m3. Budynek restauracji ujety jest
w gminnej ewidencji zabytkdw

2017-12-
28

matopolskie

Wieliczka

664 200 zt

2717

325,00

2 043,69 zt

Dziatka zabudowana bud. murowanym,
dwukond., o pow. zab. 213 m2 i pow.
catkowitej 325 m2, przeznaczonym pod
pensjonat. Dane z EGiB: bud. hotelowy -
pensjonat (murowany), 2 kond.
nadziemne, brak kond. podziemnych, pow.
zab. 214 m2, rok zakonczenia budowy
2005. lata 2000-2009
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2019-05-
07

Pomorskie

Stegna

900 000 zt

4501

720,00

1 250,00 z

Budynek zajazdu przydroznego z
miejscami noclegowymi o pow. okoto 720
m2.

2019-04-
04

$laskie

Ustron

3400 000 zt

5384

1 614,00

2 106,57 zt

Na dziatkach nr 257/7 i nr 257/8 potozony
jest budynek restauracji "Parkowa" wraz z
czescig hotelowo-biurowg oraz baru "Pod
Brzozg". Pzostata czesc nieruchomosci jest
niezabudowana, ogrodzona, Budynek
restauracji ujety jest w gminnej ewidencji
zabytkow

2019-10-
31

Wielkopolski
e

Czerwonak

2100 000 zt

3787

720,00

2 916,67 zt

Budynek restauracyjny o pow. 274m2 oraz
budynek hotelowy o pow. 446m2 (p.u.
395m2).

2019-06-
19

zachodniopo
morskie

Mielno

2400 000 zt

1621

srednia jednostkowa cena transakcyjna

1471,65

1630,82 z

1771,51 zt

Hotel Planeta *** Hotel & Restauracja
czesS¢ ustugowa 946,36 m2 czesc
mieszkalna 516,07 m2

Delta C

1 666,67 zt

Nieruchomosci zabudowane budynkami hotelowymi

Data
transakgji

Wojewédztwo

Miasto/Gmina

Cena taczna
dziatki i bud
netto

Powierzchni
a dziatki(ek)

Pow
uzytkowa

Cena 1 mkw
pu

Opis

2018-06-
19

kujawsko-
pomorskie

GRUDZIADZ

984 553 zt

4 086

743,00

1325,10 zt

dz. 75/15 o pow. 1.611 m2 oraz dz. 14/38 o
pow. 2.391 m2 zabudowane: budynek
hotelowy o 3-kond., nadziemnych,
podpiwniczony z wiatrotapem, podjazd dla
niepetnosprawnych; pu. 743 m2,
wybudowany w 1953 r, pz. 321 m2;
kondygnacyjny garaz, wybudowany w 1954 r

2018-07-
31

Lubelskie

Jastkow

1100 000 zt

2 800

432,37

2544,12 zt

Nieruchomo$¢ zabudowana - budynkiem
ustugowo-hotelowym - hotel "BELLIS" kat. **
(dwie gwiazdki). Budynek murowany,
parterowy z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczony o pow. zab. 277 m2, pow.
uzyt. 432,37 m2, r.b. 2005. PZP - tereny
mieszkalnictwa niskiego - MN.

2017-07-
07

mazowieckie

Sochaczew

2500 000 zt

13100

1316,80

1898,54 zt

ZABUDOWANA: wybudowanym w 1997 roku
bud.hotelowym hotel Sonata o pu390m2;
wybud. W 2001 r. bud.hotelowym o pu
926,80m2; wybud. W 1997r.
Bud.mieszkalnym o pu 163 m2; wybud.w
1997 r. bud.gospaodrczym o pu 212 m2 w
tym okoto 75 m2 pow.zaadaptowanego
strychu na cele mieszkalne; wybud.w 2000r.
bud.gospodarczym o pu 50 m2; wybud.w
1997r. bud.garazowym o pu 30 m2 ;
BUDOWLAMI: nawierzchnie utwardzone
pow. 1757 m2 wraz z przytaczami;
oswietlenia terenu zewnetrznego,
parkowego 37 ozdobnych i 4 reflektorach ;
ogrodzeniem z azurpowych ptty betonowych
dtugosci ok 350 mb i wysokosci 2 mb ;
urzadzong zielenia o pow. ok 9288 m2
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2017-11-
21

warminsko-
mazurskie

Olsztyn

10455 000
zt

39415

7 646,40

1367,31z

HOTEL MANOR Dz.43,45/5,45/2 = 39.415 m2
10.455.000,- Budynek gtéwny z 1999r. o
Pz=3186m2(3kond.) + budynki pomocnicze z
1999r. : 0 Pz.244(3kond) , Pz122(1k) i
Pz58m2(1k)

2017-10-
20

warminsko-
mazurskie

Mitomtyn

6 300 000 zt

$rednia jednostkowa cena transakcyjna

41072

4 058,80

1552,18 zt

173745 zt

HOTEL MILOMLYN Dz.3025/126,128-
129,632/4,8-9,634/6-7 = 41.072 m2
6.300.000,- Zabudowana HOTELEM o
standardzie 3* o pow. uzytkowej 4058,80m2
, sktadajacy sie z 54 pokoi goscinnych -110
miejsc noclegowych , 3 sale konferencyjne,
restauracja , nowoczesne centrum medyczne
, strefa aqua Mazuria , ogrodzony park — las
sosnowy , trasy do uprawiania nornic
walking , strefa Viral SPA Gospody z
wyposazeniem o Pz=684m2 (2kond.)
potozona przy ,starej” ,7”

Delta C

1219,02 zt

Kolorem zielonym zaznaczono transakcje z wojewddztwa kujawsko pomorskiego

Rozpigtos¢ cenowa transakcji sprzedazy budynkéw o funkcji restauracyjno hotelowej oraz
budynkéw ze strzelnicami na terenie Polski ksztattujg si¢ tu na poziomie od 1250 do 2900 zt/m’.

W trakcie analizy transakcji nieruchomosci zabudowanych o funkcji ustugowej na terenie
miasta Wioctawek w przedziale cenowym od 1250 do 2900 z/m’. znaleziono kilka transakcji

sprzedazy.
cena
nr pow pow cena jednostko .
Lp Data Obreb adres dziatki d21.a1 i transakcyjn wa lm2 opis
ki a netto o
Budynek uzytkowy 1
1 [04.06.2018| 80 |Witosa3a 19/1 | 443| 17528 500000 71| 2 852,58 71| Kondygnacyjny z 1998r kryty
blacha - sala sprzedazy, biura
zaplecze socjalne do remontu
Budynek handlowo ustugowy
2 [17.002019| 42 |Okizei6oa | 29237 1 1403|  409.40| 115009005 808 99 2t | przedwojenny przebudowany
192/38 zt .
w 2006r cz. Podpiwniczony
Budynek handlowy parterowy
3 130.09.2019| 41 |Kapitulna 18B 9 403 184,55| 347000 zt | 1 880,25 zt | podpiwniczony sala sprzedazy
zaplecze socjalne piwnica
4 |17.07.2019 | 54 |Kaliska 40A Z;i//‘; 1035 256,00 | 575000 zt | 2 246,09 zt | Budynek handlowo ustugowy
1 280 000 budynek produkcyjny o pow
5| 02.2019 48 |Legska8 1/18 | 4118 850,00 | 1 505,88 zt | 696 m2 i handlowy o pow 154
‘ m2 z 2008r
Budynki handlowo ustugowe o
pow 676 m2, 93 m2, 78 m2
2799 720 budynek magazynowy o pow
6 127.02.2019| 53 |Kaliska 10-12 6838 | 1648,00 | 1 698,86 zt | 382 m2 i bud transportu o pow
? 419 m2 zabudowa z lat 1890,
1980 i 2004 udziat
9999/10000
7 122.01.2019| 106 |Armii 111 929 205,00 | 385000 zt | 1 878,05 zt | Budynek mieszkalny o pow
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krajowej 33 150 m2 i ustugowy o pow 55
m2 z 1978r

Srednia jednostkowa cena transakcyjna 2 124,39 zt

Delta C 1 346,70 zt

Do dalszych wyliczen przyjeto transakcje zaznaczone na zZielono

Ceny osiggniete w trakcie negocjacji mogg jednak odbiega¢ od sredniej ceny uzyskiwanej na
rynku, mozna wigc moéwic¢ o pewnej niestabilnosci rynku nieruchomosci tego typu. Analiza aktéw
notarialnych przeprowadzona na szerokim rynku ogdlnopolskim upowaznia do stwierdzenia, ze
ceny jednostkowe i popyt wykazuja tendencj¢ spadkowa w przypadku potozenia nieruchomosci w
odleglosci od miast ( im mniejsze miasto tym nizsze ceny ) i ciggdw komunikacyjnych ( im nizszy
statut drogi dojazdowej tym nizsze ceny jednostkowe ). Najwickszy jednak wptyw na ceny tego
typu nieruchomo$ci ma stan techniczny zabudowy , lokalizacja, powierzchnia uzytkowa i
powierzchnia dziatki W wyniku szczegétowej analizy rynku lokalnego, podobnych rynkéw
rownolegtych, w tym wywiadéw przeprowadzonych w agencjach obrotu nieruchomosciami w
zakresie preferencji nabywcéw nieruchomosci przyjeto nastgpujace cechy rynkowe:

a) lokalizacja

b) powierzchnia uzytkowa budynku
¢) sposob uzytkowania

d) powierzchnia dzialki

e) dostepnos¢ komunikacyjna.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny.
8.1. Analiza transakcji poréwnawczych.

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci zebrano informacje o zaistniatych na rynku lokalnym
transakcjach dotyczacych podobnych nieruchomosci. Za jednostke poréwnawcza do analiz
przyjeto cene 1 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy, gdyz ona decyduje o wartosci calej
nieruchomosci. Do przeprowadzenia analiz przyjeto nieruchomosci o podobnych walorach i
ekspozycji.

Zestawienie wyselekcjonowanych transakcji

ar pow | pow cena i dcne(;lsiko
Lp Data Obreb adres dziatki d21.a1 uzytkow | transakcyjna walm? opis
ki a netto
pu
192/37 Budynek handlowo ustugowy
2 [17.09.2019 | 42 |Okrzei 69A P 14931 409,40 | 1150000 zt | 2 808,99 zt | przedwojenny przebudowany
192/38 R
w 2006r cz. Podpiwniczony
4 |17.07.2019| 54 |Kaliska 40A 78i//?;’ 1035 256,00 575000 zt | 2 246,09 zt | Budynek handlowo ustugowy
Armii Budynek mieszkalny o pow
7 122.01.2019| 106 Lo 111 929 | 205,00 385000 zt | 1 878,05 zt | 150 m2 i ustugowy o pow 55
krajowej 33
m2 z 1978r
Srednia jednostkowa cena transakcyjna 2 124,39 zt
Delta C z catego zbioru 1 346,70 zt
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Wartos¢ rynkowa 1 m’ powierzchni uzytkowej zabudowy na analizowanym rynku zawiera si¢

pomiedzy cena minimalna ( 1 505,88 zt/m” p. u.) i cena maksymalna ( 2 852,58 zl/ m” p.u.).

Delta C (AC) = Cmax - Cmin = 2852,58 zlI/m2 - 150588 zI/m2 = 1 346,70

z/m2

Przyjete wagi poszczegdlnych cech rynkowych oraz zakresy kwotowe przedstawiono w ponizszej

tabeli.
Nr Nazwa cechy Udziat w catosci Zakres kwotowy
cechy ( waga cechy ) [%] [zt/m2 p.u.]

1 [|lokalizacja 25 336,68 zt

2 |sposéb uzytkowania 30 404,01 zt

3 Ipowierzchnuia dziatki 20 269,34 7t

4  |powierzchnia uzytkowa 15 202,01 zt

5 |dostepnos¢ kom 10 134,67 zt

razem 100 1 346,70 zt

Charakterystyka rynku i nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych.

Dla scharakteryzowania rynku przyjeto nastepujaca klasyfikacje cech rynkowych :

» lokalizacja: staba, dobra, bardzo dobra ( kryterium stanowi potozenie w obrgbie miasta,),

» sposob uzytkowania:

Handlowo ustugowy bdb
Restauracja, ustugi db
Staby

Mieszkalno ustugowy

» powierzchnia uzytkowa : mata do 250 m?, $rednia 250-500 m* duza ponad 500 m’
» powierzchnia dzialki: mata do 1000 m2, érednia 1000-1500 m? duza ponad 1500 m>
» dostepnos¢ komunikacyjna: staba, dobra, bardzo dobra.

8.2. Pordownanie nieruchomosci parami.
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Lp. Opis Obiekt wyceniany Obiekty przyjete do poréwnan
A B C
1 Data transakcji 20.09.2020 17.09.2019 17.07.2019 22.01.2019
2 Cena transakcyjna [zt/m’] 2 809 zt 2246 7 1878 zt
3 Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] 518,68 409,40 256,00 205,00
4 Powierzchnia dziatki [m*] 1396 1493 1035 929
Udziat w
catosci Zakres kwotowy . . Poprawka [ . Poprawka [ . Poprawka
5 |Cechy rynkowe (waga cechy) {2t/ Opis Opis ] Opis A’ Opis [ z/m’]
%]
6 |lokalizacja 25 336,68 71 bdb bdb 0,00 bdb 0,00 bdb 0,00
7 [Poseb 30 404,01 zt db bdb -202,01 bdb -202,01 staby 202,01
uzytkowania
8 g‘z’i“;g”hma 20 269,34 71 $rednia $rednia 0,00 $rednia 0,00 mata 134,67
g |Powierzchnia 15 202,01 zt duza $rednia -101,00 érednia | -101,00 mata -202,01
uzytkowa
10 |dostepnosé kom 10 134,67 zt db bdb -67,34 bdb 67,34 db 0,00
12 [Suma poprawek 100 1 346,70 zt -370,34 -370,34 134,67
13 |Warto$¢ rynkowa 1 m’ p.u. po poprawkach 2438,65 1875,75 2012,72
14 |Suma wartos$ci bezwzglgdnych poprawek 370,34 370,34 404,01
’ 7 2 . . , .
16 Warto$¢ rynkowa. 1 m” p.u. budynku liczona jako $rednia 210904
arytmetyczna wazona [z1]
8.3. Obliczenie warto$ci rynkowe;j.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ( Wn ) obliczono stosujac nast¢pujacg formute:
Wn=PxC
gdzie:
P — powierzchnia uzytkowa wycenianego budynku wraz z dziatka gruntu
C — warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej ( z tabeli ).
Wn = 518,68 m2 x 2109,04 zi/m2 = 1093916,87 zt przyjeto 1093 900 zt
8.4. Obliczenie wartoS$ci sprzedazy wymuszonej i likwidacyjnej.

OKkreslenie wartosci nieruchomosci przy sprzedazy szybkiej (wymuszonej)

Na podstawie analizy rynku stwierdzono, ze na warto$¢ sprzedazy wymuszonej
najwiekszy wplyw ma czas ekspozycji nieruchomo$ci na rynku. W przypadku sprzedazy
wymuszonej czas ekspozycji ograniczony jest do minimum i wynosi 3 — 5 miesi¢cy. Ponadto
ekspozycja taka jest niepetna i ograniczona. Z uwagi na ten fakt osiggnigta przy takiej sprzedazy
warto$¢ bedzie znaczgco nizsza od wartosci rynkowe;.

Sektor rynku nieruchomosci w ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ jest sektorem
srednio dynamicznej sprzedazy co znaczy, ze czas niezbedny do zbycia nieruchomosci jest dos¢
dhugi.

Przy okresleniu warto$ci przy szybkiej sprzedazy zastosowano nastepujace wskazniki:

T — wsp6tczynnik spadku wartosci spowodowany skréceniem czasu ekspozycji

43

Miejscowos$¢ 1 data sporzadzenia operatu szacunkowego: Torun, 20 wrze$nia 2020 r.




Biuro Obstugi Nieruchomosci ,,BON”
87-100 Torun, ul. Odrodzenia 3/13. Tel. 0694-460-740

T=1,0 — czas ekspozycji typowy dla danego rodzaju nieruchomosci
T=1,1 — czas ekspozycji wydtuzony przy zwigkszonych naktadach na
promocje nieruchomosci

K — wspétczynnik spadku wartosci zwigzany z rodzajem nieruchomosci:

K = 0,7- nieruchomosci tereny przemystowe i sktadowe

K = 0,9 — nieruchomosci rolne
K = 1,0 — nieruchomosci mieszkaniowe,

Wartos¢ wymuszonej sprzedazy okreslono ze wzoru:
Wws= WrxTxK

Wws =1093 900 zt x 0,8 x 0,8 =700 096 zt = 700 100 zt

Na podstawie analizy rynku stwierdzono, ze na wartos¢ sprzedazy likwidacyjnej
najwigkszy wplyw ma réwniez czas ekspozycji nieruchomos$ci na rynku. W przypadku sprzedazy
likwidacyjnej czas ekspozycji ograniczony jest do minimum 1 wynosi 1 - 3 miesiecy . Ponadto
ekspozycja taka jest niepelna i ograniczona. Z uwagi na ten fakt osiagni¢ta przy takiej sprzedazy
warto$¢ bedzie znaczgco nizsza od wartosci rynkowej 1 waha si¢ w przedziale okoto 40-50%
warto$ci rynkowej . Przy okreSleniu poziomu wartosci przy sprzedazy likwidacyjnej przyjeto
wspotczynnik 0,5

Wis =1093 900 zt x 0,5 = 546 950 zt

9. Wynik koncowy wyceny.

Warto$¢ prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dziatkg nr 11/12
o powierzchni: 0,1396 ha. Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Witoctawek przy
ulicy Stodowska, obreb KM 41, gmina Miasto Wtoctawek, powiat Miasto Wloctawek,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dla szacowanej nieruchomos$ci urzadzona jest Ksiega
Wieczysta nr WL1W/00002738/1 prowadzona przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego we Wioctawku, wedtug stanu na dzien wyceny wynosi:

W trybie sprzedazy rynkowej

W trybie sprzedazy wymuszonej
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W trybie sprzedazy likwidacyjnej

Okre$lona w operacie szacunkowym warto$¢ prawa wlasno$ci jest wartoscig rynkowa i ma swoje
potwierdzenie w transakcjach rynkowych. W trakcie szacowania uwzgledniono te cechy
nieruchomosci, ktére maja wptyw na jej wartos¢. Okre§lona warto$¢ rynkowa wycenianej
nieruchomosci oscyluje w $rednich granicach wartosci rynkowych. Wartos$¢ ta moze ulec zmianie
w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz zmian na rynku nieruchomosci.

10. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

1.

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi
rzeczoznawcodw majatkowych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.
Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomos$ci, ani na podstawie dokumentéw
technicznych i1 prawnych. Przedstawione dokumenty 1 zawarty w nich stan prawny 1 techniczny
uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrgbnego dochodzenia.

Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata zwigkszona przez rzeczoznawcg o sume¢
odpowiadajagcg podatkom i optatom (w tym o podatek VAT), jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu, w jakim zostal sporzadzony.

. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek

dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

11. Zalaczniki.

1.

Wypis z ewidencji gruntéw,

2. Mapa z ewidencji gruntéw,
3. Mapa lokalizacji wycenianej nieruchomosci.

Operat zawiera 45 ponumerowanych stron.
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MAPA LOKALIZACYJNA

"’:}!;.I.'I_"i' Moy Park

Wioctawek

&1 |
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Zestawienie obcigzonych skladnikow majatkowych, nieruchomosci gruntowej zabudowanej
Syndyka Masy Upadlosci Jana Klimeckiego zamieszkalego we Wloclawku 87-810, ul.
Stodkowskiej 8

Zgodnie z - Art. 319. Ust. 4. Prawo upadto$ciowe

,Jezeli skladniki przedsigbiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym,
zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw 1
roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw pozostaja w mocy
po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz warto$¢ sktadnikdw nimi obcigzonych oraz stosunek
wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa”

Wyceniana nieruchomosci gruntowa zabudowana stanowigca dziatke nr 11/12 o powierzchni:
0,1396 ha, zlokalizowana jest w miejscowosci Wtoctawek przy ulicy Stodowska, obreb KM 41,
gmina Miasto Wtoctawek, powiat Miasto Wtoctawek, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dla
szacowanej nieruchomosci urzadzona jest Ksigga Wieczysta nr WL1W/00002738/1 prowadzona
przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego we Wloctawku. Wyzej wyceniana
nieruchomos$¢ obcigzona jest hipotekami. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Syndyka masy
upadtosci Bartosz Grenda wyzej wymienione nieruchomos$ci poza hipotekami nie s3 obcigzone
innego rodzajem prawami.

Zgodnie z art. 317 ust. 2 Prawa upadiego

»(...) Nabywca przedsigbiorstwa upadlego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie
odpowiada za zobowigzania upadiego. Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsigbiorstwa
wygasajg, z wyjatkiem obcigzen wymienionych w art. 313 ust. 314 ,,

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze zadne hipotek, ktérymi obcigzone sg sktadniki
przedsigbiorstwa, nie pozostaja w mocy po sprzedazy.

Zestawienie obcigzonej nieruchomosci
W ponizej tabeli dokonano zastawienia praw (hipotek) obcigzajacych wyceniang nieruchomos¢. W

tabeli podano jej warto$¢, warto$¢ skladnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci
poszczegblnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci nieruchomosci.

L.P

ksiega wieczysta nieruchomosci skladnika hipoteki WG A e

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK
SPOLDZIELCZY I ODDZIAL, WE
WLOCLAWKU, WELOCLAWEK,
00049506500000

800 000,00 z1

Nieruchomos¢ objeta Wartosé Udziat % Wartosé Uwa

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK
SPOLDZIELCZY I ODDZIAL, WE
WLOCLAWKU, WELOCLAWEK,
00049506500000

600 000,00 z1

SGB- BANK S.A. ODDZIAE.-
300 000,00 zt FINANSOWE CENTRUM BIZNESU,
WL1W/00002738/1 1093 900 zt 43,96 % POZNAN, 00484824700000

ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W TORUNIU
INSPEKTORAT WE WLOCEAWKLU,
WARSZAWA, 00001775600507

21 489,70 z1

KUJAWSKO-DOBRZYNSKI BANK
SPOLDZIELCZY I ODDZIAL, WE
WLOCLAWKU, WELOCLAWEK,
00049506500000

700 000,00 zt

GMINA MIASTO WLOCELAWEK,

67164,83 zt WEOCLAWEK, 910866910
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]J ZAWODOWEJ

NR 1021966704

Okres ubezpieczenia: od 03.08.2020 r. do 02.08.2021 r.

Ubezpieczajacy: JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI BON

Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341
Telefon: +48566611871

Ubezpieczony: JAROSLAW JEWIAK BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI BON

Adres siedziby: ODRODZENIA 3 m. 13, 87-100 TORUN
E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

REGON: 870613341
Telefon: +48566611871

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
OdpowiedzialnosZ cywilna przedsiebiorcy p dzacego InoS¢ rzec Y maja 100 000 EUR 100 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy niu kursu § gt przez NBP

Ppo raz pierwszy w roku, wkmrymumowaubezpteaeniazma;awarta
Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczer regresowych

Skiadka faczna: 391,48 PLN

[Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

Jednorazowo 69 1240 6960 3014 0110 1032 8329
Kwota w PLN 391,48 W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1021966704
Termin platnosci 14.08.2020
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy Z)Uazwazﬂnlanmajazoo:iroubaum obowigzkowych,
l)RmponadzeMeMInlstthaséwxmh 26042019r ws)rmMenbawnqzkawego Ubezpiec i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
cywilnej Komunikacyjnych.
w zakresie S (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

Postanowienia dodatkowe
Klauzula cjl z prawa d fi regl ch 2z tytulu éci cywilnej,
1. Klauzula ma do $ za szkody razacym
- & PZUzlnvhia skiadki ygnuje z prawa
mmmm,ummwmmwmmm
otwiukzenln

muzad umowy zawarta w mi o danych

L i opt i i .

2,08 ﬂ!lnﬂﬂ umowy informacje, ze do 9. & * Wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
umowy mlh przepisy prawa podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
3. PZUZ&WESA,PZUCOSALMHTUSAPEKAOSA,WMSA,WMMM

danych
admirmmaruhsadmodvmy danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, ob&e!d'memowvwmh odhlottadidnnychomzprawnd\

jakie danych, i podania danych do

przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejnmiudecyzjlmmaq;

udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

Am'wmmmwmmawmlemmwmmswm
= H

innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

5. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
FZU&,PZUWSA,PZUEMSA,PZUCOSA,WTUSA,PEKAOSA.M
Bank SA polaczen
telefoniczna, kmumﬂwalymmwelvk)

6. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZUSA,FZJP«M:SA,PZUZ&OWIESA,PZUCOSA,U"HTUSA‘PEKAOSA.W

ddamnkzncj (e-mail SMSIMMS)

pvd‘auu:jlhbpotrzebwmde 6 Iimydl

cluty.

10. W zakresie, wjaldm danych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodemmodmhéwhmnmﬂew
oddziahhbwvswakcemdlnaadreskwmmmuahopbmmmﬂu,m
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoéé z prawem

na 2gody przed jej wycofaniem.

* |1 w polu oznacza zgode

Peine nazwy spblek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spdika Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133

Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al.

Jana Pawia II 24, 00-133 PTE PZU SA - Emerytaine

PZU Spblka Akcyjna, al. Jana Pawa 11 24, 00-133
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al.hnaPawhlIM 00-133 Warszawa;

7. B * wy 2zgodg na p i i i ow, w tym OWU oraz quPomocsA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
0 ktérych mowa Zdrowie SA - PZU Zdrowie Sptka Akcyjna, ul. 13, 02-673 PZU
wam?mlmwyode'ybuqiwezpbaeﬁ ktéumajazmzekzwnmhb CO SA - PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, ul. 13, 02-673
zawarta umowg wPZUSAu Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Spaummmuwxs,oz-m
wtym 1S/ Iube—mallna pruzemnle Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
munevhddwmhbadvsmaﬂowy W razie zmiany podanych przeze mnie danych 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - AlloerkSpMaAkqjm Lopumﬁska:isD,
mojedane,d‘nddnﬂvymbedemwnymé OZ-BZWam,Tuszuw Polski Zakiad
za Méw ul. Ogr 58, m—876
8.C 2e [ moich danych osobowych,
DSP/P/1021966704/5648/pc:100000282339247/BE20
Powszechny Zaktad Ubezpieczet Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2

kapitat zakladowy: 86 352 300 z+ wplacony w catoéci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.| pl, infolinia: 801 102 102 (optata 2godna z taryfa operatora)

DSPOCZA/19G12_01/20200731.1358/proddppu05-159138437.3/FILE/pc:100000282339247
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Poshngw_lmla dodasl:owe lub odmienne

ubezpieczef.
éd cywilnej $éw 9. PZU SA ¢ iazy sporéw.
dci 10.°P w ustawy o rozpatrywaniu
membmm*wmmmnuumumj spordw dla PZU SA do rozpatrywania
spor6w, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe] jest
2, Rddamacja skarga lub zazalenie moze by¢ ziozona w formie: nastepujacy: www.rf.gov.pl.
1) pisemnej — osobiécie albo przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo 1L i up Z umowy
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676 prawo zwr sie 0 pomoc do Miejskich
Warszawa (adres tylko do korespondencji); i
2) ustnej - mmmwmmmmmmuumnozmzm 12, W umowy zap i ma
osobiécie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1; prawo éz sposobu spordw | zlozyé skargg za
3) elektronicznej — wysyi'nkce—maﬁnaadmsvddamac}e@pzuplluhwypelnlakc systemu
formularz na www.pzu.pl. ODR) zgodnie z k iRadynr524/2013
3. PZU SA rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenle | udziela na nie odpowiedzi, bez 2 dnia 21 maja 2013 r. - adres: http//ec.wfopa.m/mnsmuslodrlhdﬁahme
mqanejmwmkmp&nemmwnmmmwmmomymm y ODR Komisja pejska. Adres poczty do
znstrmmlunuﬁ.‘l komamnzPZUSAw reklamacje@pzu.pl
4w i ch ummnsmswammmmywrﬂaqadlzkwwm)stmwﬂd
skargi lub wtmnlnleoktérymnmla 14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
wust. 3, P’ZUSApmdram}eosnbie ktéra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej: do y/é )
l)wviaﬂhmvamomb! niniejsza Polisa
Mmﬁdmemmzmémmmmmmwy, 1. Do OWU majacych do umowy / umowy
3)nkmﬂa ywany termin r skargi lub zazalenia ubezpleczenia P sie
Iutﬁdeﬁandpwlledzi,lm&l'yrienm ¢ 60 dni od dnia w brzmieniu:
Mdamac)l sbrglhbmzhn(a w iu ustawy o rozpatrywaniu
skarge lub ie zostanie osobie, Sporow §cil dia PZU SA do rozpatrywania
W’ljema wmwmnmmwmma spuéw)&nzemkmrsow Kktdrego adres strony internetowej
2 tym, 2e ¢ poczta N3 ie na Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.
wniosek osoby, mmmmmmmm 2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy ¢
6. Osoble fizyczne, ktdra ziozyta do mmﬂubeqjuuunuowu,m“hzmﬂmdotq
wniosku ubezpleaenla,nap&ﬁekbnzgodatbunleamnalmvmmfwnm&ﬂku
I)Wmamdwmmzpmywmhrddamacji; W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowe]
Z S z 2zgodnie z wolj tej rw*mmszummuuﬂmﬂa,mmm
osoby w terminie w nate dorgczone przed objeciem go ochrong 3
7. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sa przez jednostkki organizacyjne WOWMMWW,WWMMWW.
PZU SA, ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy. Na zadanie PZU SA | jest ¢ dowdd i
&Rﬁxnﬁeuremhwaneawushwka ozpatry tej powinnosci,
mzmeeodwa
Potwierdzam dane kontaktowe

JAROSEAW JEWIAK BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI BON

E-mail: BIURO@BONTORUN.COM.PL

Telefon: +48566611871

Data zawarcia umowy: 31.07.2020 r.

Oéwiadczam, ze ninlejsza umowa ecnenhspe('nlamojewymaganialmz&ymyumedmuﬂuwyswnédﬂmupnmwmy/anuadémkwwm

I / |

Pleczeé | podpis ubezpiéczajacego

JAROSEA BIURO OBSEUGI
NIERUCHOM /I/I |

podpis ul do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1021966704/5648/pc:100000282339247/BE20

(801102102 pzu.pl 202
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CMN CTa WA NN A
PREZYDENT EASTA WA OCLAWEN
Zielormy Rynek 11/13

87-800 WL O CLAWE X

G.EGB.6621.617.2020

Wojewédztwo : KUJAWSKO-POMORSKIE
Powiat @ -
Gmina : MIASTO WLOCLAWEK
Miejscowos$¢ : WEOCLAWEK

Jednostka ewidencyjna : 046401_1 MIASTO WLOCLAWEK

Obreb : WLOCLAWEK KM 41

Wypis z rejestru gruntéw o niepetnej tresci (bez danych osobowych)

Jednostka rejestrowa :

z dnia: 20.05.2020

_—— —— _— Oznaczenie | Ppow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatk Potozenie dziatki Opis uzytku R : )

e g Pl uzytkéw i | uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

1112 SLODOWSKA inne tereny zabudowane | Bi 0.1396 0.1396

Id dziatki: 046401_1.0410.11/12

Rejon statystyczny: 910460

Razem powierzchnia dziatek :

0.1396 ha

Stownie : jeden tysiac trzysta dziewiec¢dziesiat szes¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzier :

Sporzadzit : Radostaw Pietrowski

20.05.2020

4 7 (pieczeé urzedowa) | = ]

“1 - ~rtnarafit
A Wydzial Geodezji i Kartograli

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1
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ml D 14 2 S T \\l\\ﬂM g Wy V=772
y; 7 Poswiadcza sig zgodnosé niniejszej kopii z tresciq materialu
th Q mi\ Qm: 0 \ .\:Q paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
Nx xw Organ prowadzqey pafistwowy zaséb >
.&A& N. qeadezyjny i kartograficzny Prezydent Miasta Wioclowek
Miasto Wioctawek —
046401 1 Jednostka ewidencyjna Miasto Wloclawek Nazwa materiohu zasobu mapa ewidencyjna |
— . . < .
QU\‘% Q—Q\thﬁv\\:v\ Identyfikator ewidencyjoy materiotu | B . L,
zasobu
Data wykonania kopii 20052020
Uklad wspdirzednych: "PL 2000/6” Godlo mapy: 6.183.29.20.2.3 -
1 X= 583642528 y . X Imig, nazwisko i podpis osoby Radostaw Pietrowski
L ¥ = 657107048 wspdlrzedne lewego dolhego naroznika ramki  G.6642. i W -l g
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